Gemeinde Daisendorf Bodenseekreis

Begriindung zum Bebauungsplan ,Silberberg III, 4. Anderung*

1. Erfordernis der Planaufstellung
Die Anderung des Bebauungsplanes , Silberberg III* ist fiir die stidtebauliche Entwicklung
und Ordnung der Gemeinde Daisendorf erforderlich.

Das gesamte Plangebiet ist seit 03. Juni 1985 rechtskriftig als WR-Reines Wohngebiet aus-
gewiesen. Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,,Silberberg I wurde damals der
Wunsch der Grundstiickseigentiimer beriicksichtigt, insbesondere auf den Grundstiicken
Nm. 1, 2, 4, 5 und 6 eine wenig verdichtete, sehr stark aufgelockerte Bebauung zuzulassen.
Dementsprechend wurden auf diesen Grundstiicken mit grofem Grundstiicksflichenanteil
lediglich Baufenster fiir Einzelhduser mit den Abmessungen von 15 x 10 m zuziglich Ga-
ragen aufgenommen, obwohl z. B. fiir die Grundstiicke Nm. 4, 5 und 6 eine Gesamtgrund-
stiicksfliche von 3.347 m® zur Verfiigung stand. Seit dieser Planungsphase von 1983/84
haben sich die stidtebaulichen Voraussetzungen wesentlich verindert. Der Grundstiicksver-
kehrswert hat sich mehr als verdoppelt. Im Bereich der Gemarkung Daisendorf stehen nur
noch einzelne Baugrundstiicke zur Neubebauung zur Verfiigung, wobei diese alle in wesent-
lich schlechterer Lage gegeniiber dem Plangebiet ,,Silberberg II* liegen. Insgesamt ist zu
beachten, dal der Gemeinderat im Gegensatz zum Zeitraum vor 1988 nun bereits seit 1990
mit der Beratung der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes als Entwicklungsziel fest-
legt hat, die bauliche Entwicklung nicht auf weitere AuBenbereichsfliichen auszudehnen,
sondern mnerhalb der vorhandenen nutzbaren Bauflichen eine zumutbare Verdichtung
vorzunehmen. Dementsprechend ist aus den genannten Griinden auch im Plangebiet
»dilberberg III* eine intensivere Nutzung stidtebaulich geboten, die dem Grundsatz des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden entsprechend § 1 BauGB nachkommt.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde
Der Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,,Silberberg III, 4. Anderung umfaft
einen Teilbereich des bisherigen Bebauungsplanes , Silberberg III* aus dem Jahre 1985.

Der Bebauungsplan ,,Silberberg III* ist insgesamt auch im wirksamen Flichennutzungs-



plan des Verwaltungsverbandes Meersburg als Wohnbaufliiche enthalten.

3.
3.1

Stidtebauliche Zielsetzungen

Nutzung

Die Nutzung , Reines Wohngebiet* entspricht den Festsetzungen des Fliachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes von 1985. Auf den Baugrundstiicken Nrm. 4, 5und 6
mit einer Gesamtgrundstiicksfliche von 3.347 m” soll neben den bereits vorhandenen drej
Enfamilienhdusern nun eine zusitzliche Nutzung durch zwei Einzel- oder Doppelhiuser
erméglicht werden. Dadurch ist eine Neuaufteilung dieser Grundstiicke und eine Ab-
trennung von ca. 1.300 m” zur Uberplanung fiir die zusitzlichen Einzel- oder Doppel-
héuser erforderlich. Es verbleiben fiir die drei bestehenden bebauten Grindstiicke immer
noch iiber 2.000 m* zur weiteren Nutzung zur Verfligung. Laut Bebauungsplan liegen die
zulissigen Grundflichenzahlen bei 0,3, bezogen auf die Baugrundstiicke Nrm. 4,5und 6
mit 1.004 m’und die GeschoBflichenzahl bei 0,5, bezogen auf die genannten Baugrund-
stiicke bei 1.674 m®. Vorhanden sind im Bestand 308 m? durch Wohngebiude iiberbaute
Grundstiicksfliche und 478 m’ genutzte GeschoBfliche. Durch die zusitzlich beantragte
Nutzung erhdht sich die iiberbaute Grundstiicksfliche auf 578 m?® und die nutzbare Ge-
schoBfliche auf 908 m*.

Auch durch die Anderungsplanung verbleibt es beim Teilbaugebiet bei einer aufgelok-
kerten, dorfgerechten Bebauung.

Gestaltung der Bebauung

Fiir die beantragte Neunutzung mit zwei Doppel- oder Einzelhiusern sind Gebiude mit
einem VollgeschoB (maximale Wandhohe 3,50 m) mit Satteldach (Dachneigung 32 bis
36 Grad) geplant. Die zusitzlich geplanten Garagen sollen ebenfalls ein Satteldach erhal-
ten. Die neuen Gebiude werden entsprechend dem Gelindeverlaufund den Erdgeschof-
fulbodenhéhen der vorhandenen Gebiude mit einer EFH von 524,50 bzw. 525,00 iiNN
festgelegt. Dadurch wird eine optimale Anpassung der geplanten Gebiude an das Ge-

linde und die vorhandenen Gebiude erreicht.



3.3 Landschaftliche Einbindung
Die geplante landschaftliche Embindung der Grundstiicke wird gegeniiber dem urspriing-
lichen Plan nicht verindert. Die Baugrundstiicke sind schon bisher sehr stark mit land-
schaftstypischen Striuchern und Baumen eingegriint und durch dérflich angelegte Giirten
vorbildlich gestaltet.

Durch die Einfligung der zusitzlichen Gebiude wird die vorhandene Gelinde- bzw.
Waldsilhouette nicht beeintrichtigt, da die Dachfirste der zusitzlich moglichen Gebiude

unter den Dachfirsten der vorhandenen Gebiude liegen werden.

4. Verkehrserschlieffung
Die Verkehrserschliefung der zusitzlichen Gebiude erfolgt iiber die bestehenden Bau-
grundstiicke mit direktem AnschluB an der 6ffentlichen StraBe »Waldweg®.

S. Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber den vorhandenen Hauptsammler der Gemeinde
Daisendorf im ,,Waldweg". Die Detailplanung des Ingenieurbiiros Langenbach weist
eine geordnete Wasserbeseitigung nach. Diese Planung basiert auf den Richtlinien und
Erfordemissen der Gesetzgebung in Abstimmung mit den Fachbehorden. Fiir das Kanal-
teilstiick im Bereich des alten Waldweges (1. StichstraBe nach der SchiitzenstraBe) bis zur
Anbindung an den Hauptsammler in der Strafe , Am Fehrenberg® wird 1999 im Rahmen
der Eigenkontrollverordnung innerhalb der Untersuchung des Gesamtgebietes , Silberberg*
eine detaillierte Schadensfeststellung aufgenommen und ein Sanierungskonzept vorgelegt.
Konkrete Problemfille wurden in den zuriickliegenden Jahren aus diesem Teilstiick nicht
bekannt. Die Gemeinde ist sich aber bewuBt, daB dieser urspriingliche erste Abwasser-
kanal nicht mehr dem heutigen Baustandard entspricht und dementsprechend eine

Sanierung oder Emeuerung erforderlich ist.

6. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die bereits erstellte Hauptwasserzuleitung im Bereich

"t



~Waldweg". Die Sicherstellung der Wasserversorgung weist die Planung des Ingenieur-

biiros Langenbach nach.

7. Strom-, Gas- und Telefonversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitit erfolgt durch die Badenwerk AG. Die notwendigen Fern-
sprechanschliisse stellt die Firma Telekom iiber das vorhandene im Waldweg liegende
Kabel zur Verfiigung. Eine Erdgasversorgung ist im nordwestlichen Teilbaugebiet vor-
handen und wird erforderlichenfalls von den Technischen Werken Friedrichshafen bis zu
den neu geplanten zusitzlichen Baugrundstiicken weitergefiihrt.

Daisendorf, den 15. September 1998
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