Gemeinde Daisendorf

BEBAUUNGSPLAN "Wohrenberg II"

SATZUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf hat den Bebauungsplan "Wohrenberg II" am
14. Marz 1989 als Satzung auf der Rechtsgrundlage von § 10 Baugesetzbuch und §

73 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg beschlossen.

§1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im

zeichnerischen Teil des Lageplanes.

§ 2 BESTANDTEILE‘
Die Satzung besteht aus:
1. Dem zeichnerischen Teil
Lageplan Plan Nr. 7

2. den Textlichen Festsetzungen

3. der Begriindung

§3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

vom 13.

vom 12.
und 16.

vom 16.
und 9.
und 13.

Marz

Nov.
Juni

Juni
Nov.
Marz

1989

1987
1988

1988
1988
1989

Ordnungswidrig handelt im Sinne von § 74 LBO, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens entsprechend § 12 BauGB in Kraft.

Gemeinde Daisendorf, 14. Marz 1989

bv‘f‘

Helmut Keser
Blirgermeister

Ausgefertigt:

Daisendorf,den 21.5.1990
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TEXTLICHE FESTSETZUNGENR

BEBAUUNGSPLAN “WOHRENBERG II “ / GEMEINDE DAISENDORF

A=REGHTLIECHE

GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. vom 15:.9.1977/19.12.1986

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983

- Planzeichenverordnung i.d.Ff.

B=PLANUNGSRECLCHTIL

vom 30.7.1981

C HE FESTSETZ UNGEHN

1. ART DER BAULICHEN
NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB

2. MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB

3. BAUWEISE
§ 9 (1) 2 BauGB

Ausgefertigt:
Daisendorf, den 21.05.199

Helmut Keser
Blirgermeister

1,

1

s. Eintrag im Lageplan
Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA)

§ 4 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4 (3) NVO wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Im Plangebiet sind bei Einzelhdusern
nicht mehr als 2 WE/Gebdude zuléssig,
bei Doppelhdusern nicht mehr als

1 WE/Gebdude.

s. Eintrag im Lageplan

Als maximales MaB ist festgesetzt:
Einzelh. Doppelhdus.

GeschoBfliche 250 m’ 150 m?

Grundfléache 150 m? 90 m?

of fene Bauwelise

Einzel- und Dcppelhduser
s. Eintrag im Lageplan

Ein Uberschreiten der Baugrenzen ist
fir Anbauten wie z.B. Wintergarten,
Erker, Balkone etc. als Ausnahme trauf
seitig bis zu einer Breite von 5,0 m
und Tiefe von 2,0 m zuldssig, nicht
jedoch an den Giebelseiten.



STELLUNG DER BAU-
LICHEN ANLAGEN
§ 9 (1) 2 BauGB

NEBENANLAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB

~

GARAGEN/STELLPLATZE
§ 9 (1) 4 BauGB

GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHTE
§ 9 (1) 21 BauGB

VERKEHRSF LACHE
§ 9 (1) 11 BauGB

FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND UND IHRE NUTZUNG
§ 9 (1) lo BauGB

.1l Nebenanlagen 1i.S.

8.1 Die PlanstraBen B, C,

- 2 = !

.4 Ein Uberschreiten der Baugrenzen

durch Dachvorspringe ist traufsei-
tig generell zuldssig, an der Gie-
belseite auf max. 50 cm beschrankt.

.1l s. Eintrag im Lageplan

.2 Nebenfirstrichtungen sind nur als

Ausnahme fir Garagen und unterge-
ordnete An- -und Aufbauten bis 2,5 m
Breite zulédssig.

von § 14 Abs. 1
BauNV0 sind auf den nicht {berbau-
baren Grundstiicksfldchen unzulédssig
(auch Boots- und Campingwagen-Win-
terlager.)

Ausgenommen sind Einfriedigungen und
Pergolen, Sichtschutzwédnde, Diese .
sind als Ausnahme zulédssig.

6.1 Garagen sind nur innerhalb der ilber-

baubaren Grundsticksfl&dche zuldssig
und in die Gebdude einzubeziehen, so-
fern nicht gesondert ausgewiesen.

6.2 Als Ausnahme dirfen Garagen das Bau-

fenster Uberschreiten, wenn dies im
"Hausvorbereich"zwischen Baukodrper
und StraBe erfolgt.

6.3 Stellpldatze sind ebenfalls im "Haus-

vorbereich" vorzusehen.

7.1 Die im Lageplan eingetragenen Rechte

sind zugunsten der Versorgungstrager
und der Allgemeinheit zu sichern.

D sind als
verkehrsberuhigte WohnstraBen mit
Mischnutzung von PKW, FuBganger und
Radfahrer vorgesehen.

9.1 Die im Lageplan eingetragenen Sicht-

fldachen (Si) sind von allen Sichthin-
dernissen Uber 0,80 m Uber der Fahr-
bahn freizuhalten. Die Pflanzung von
hochstiammigen Laubb&umen ist zulé&dssig,
soweit sie kein Sichthindernis dar-
stellen,
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lo. PFLANZGEBOT /
PFLANZERHALT
§ 9 (1) 25 BauGB

i 7o o |

loe2

1

U

3 -

Der gekennzeichnete Baum- und Feld-
gehdlzbewuchs ist zu erhalten und zu
pflegen. Die Bdume sind wadhrend der
Bauzeit im Kronen- und Wurzelbereich
zu sichern. Abgdngige Bdume sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

An den gekennzeichneten Stellen sind
hochstammige Laub- bzw. Obstb&ume bzw.
Strducher zu pflanzen (s. Pflanzliste

in den Bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen) MindestpflanzgrdBe Solitar

F,00 = 3,50 m. |
Das Pflanzgebot ist bis zur SchluBab-
nahme zu erfidllen.

-BAUODRDNUNGSRECHTLILCHE

FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 73 (1) LBO

1.1 BAUKGORPER

1.2 DACH

ledol

Die Baukdrper sind in geschlossener
Gebdudeform auszubilden. Freitragen-
de Gebdudeteile ohne senkrechte Ab-
stiitzungen sind unzulédssig.

Die Dacher sind als symetrische Sat-
telddcher auszufiihren mit rechtwink-
liger Dachgrundform. Untergeordnete

Abwalmungen sind zuldssig. Ausnahmen
in Form eines Pultdaches kdnnen bei

Garagen zugelassen werden.

Hauptfirstrichtungen s. Eintragung
im Lageplan. Nebenfirstrichtungen
sind auBer fir Garagen als Widerkehr
nur fir untergeordnete An- und Auf-
bauten bis zu einer Breite von 2,5 m
zuldssig.

Die Dachneigung ist mit 32 + 37 fest-
gesetzt.

Der Dachvorsprung ist traufseitig mit
min. 75 cm und giebelseitig mit max.
50 cm festgesetzt.

Die Dachentwdsserung ist nur mit vor-
gehdngten Regenrinnen zuldssig.

Dachgaupen sind nur als Giebel- oder
Dreiecksgaupen zulassig.

Die Gaupen diirfen als Einzelgaupen
nicht breiter als 2,50 m sein und in
ihrer Gesamtbreite nicht mebr als
1/4 der Traufldnge einnehmen.



1.3 FASSADE

1.4 DOPPELHAUSER

1.5 GARAGEN

1.6 ANTENNEN

Bei Doppelhdusern ist das gemeinsa-
me Dach Bezug der Festsetzung.

Der Gaupenfirst muB mind. 1 m unter
dem Hauptfirst einbinden.

Die Dachdeckung ist mit braunroten
Dachziegeln bzw. Dachsteinen zu
decken. Leuchtende Rottdéne sind un-

zuldssig.

Die Fassaden sind vorwiegend als
Putzfassaden zu gestalten. Zur Glie-
derung sind AuBenwandverkleidungen
nur als Holzschalung zugelassen.

Die Farbgebung der Putzflachen ist
in gebrochenen Ténen vorzusehes~.
Leuchtende Tdéne sind unzuldssig.

Wanddffnungen (Fenster etc.) sind
durch eine entsprechende Teilung zu

sgliedern.

Balkone sind zurilickhaltend zu gestal-
ten. Betont profilierte Balkongelédn-
der sind unzuldssig.

Doppelhduser sind in ihrer &duBeren
Gestalt (Baukérper, Dach, Fassade
einschl. Fenstergestalt) einheitlich
auszufiihren. Der Nachweis ist Uber
ein gemeinsames Baugesuch zu erbrin-
gen.

Garagen sind, soweit nicht anders
dargestellt, in die Gebdude erdge-
schossig zu integrieren. Kellergara-
gen mit Rampen sind unzulédssig.

Angebaute Garagen unterliegen den
gestalterischen Festsetzungen nach
Pkt 1s1l = 1lu3a

Bei angebauten Garagen in Form eines
Widerkehres kann die Dachneigung auf
28° reduziert werden.

Je Gebaude ist nicht mehr als 1 An-
tenne zul#dssig. Sollte das Angebot
eines Breitbandkabels oder geiner Ge-
meinschaftsantenne vorhanden sein,
so muf} vorrangig an dieses ange-
schlossen werden.




2. HOCHSTGRENZEN VON GEBAUDEHOHEN § 73 (1) 7 LBO

2.1 WANDHOHE

2.1.1 Die Geb&dudehdohen werden durch die

hochstzuldssigen AuBenwandhdhen be-
stimmt, im ndrdlichen Bereich zuséatz-
lich durch eingetr. max. Firsthdhen.
Die Wandhdhe darf bergseitig nicht
mehr als max. 3,5 m und talseitig
nicht mehr als 4,5 m betragen.

Die Wandhdhe wird gemessen von der
festgelegten Geldndeoberflache bis
zum Schnittpunkt Oberkante Dachhaut
mit AuBenwand.

Die Geldndeoberfldache wird von der
Baurechtsbehdrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde festgelegt.

Bei besonderen Geldndesituationen
kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 73 (1) 5 LBO

3.1 GESTALTUNG

3,.1.1 Die unbebauten Grundsticksflachen

sind als Grinfldchen anzulegen. Sie
dirfen nicht als Lager- oder Arbeits-
fldche genutzt werden.

Die'Hausvorbereiche sind, wo gekenn-
zeichnet, offen ohne Einfriedigung
zu gestalten mit Wiese, Baum,Str&au-
chern und Stauden.

Je 300 m? Grundstiicksflache ist ein
hochwachsender Laub- bzw. Obstbaum
vorzusehen (s. Pflanzliste).

Garagenzufahrten und Stellplatze sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
versehen (wassergebundene Decke,
Rasenpflaster, Pflaster etc.) in Ab-
stimmung mit den Materialien der
StraBengestaltung.
Aneinandergrenzende Zufahrten sind
mit gleichem Belag zu versehen.

Boschungen sind mit Rasen bzw. Krau-
ter- und Staudenbewuchs zu versehen.

Die unbebauten Grundstﬁcksflécheh
am Ortsrand sind als Obstwiesen zu
gestalten.



3.2 GELANDE

3.3 EINFRIEDIGUNG

3.4 PFLANZLISTE

- 6

3,2.1 Das Gelande darf durch das Bauvor-

haben nicht wesentlich in seinem
natiirlichen Verlauf gestdrt werden.
Das Gebdude hat sich vielmehr in
seiner GrundriBanordnung dem Gelédnde
anzupassen.

Gelindeveridnderungen sind nur in wei-
cher Modellierung zuldssig. Abrupte
Aufschiittungen von Terrassen oder Ab-
grabungen zur Belichtung von Keller-
geschossen sind unzuldssig.

Geldndemodellierungen miissen in Ab-
stimmung mit den Nachbargrundstiicken
so erfolgen, daB ein hdhengleicher
Geldndelibergang erfolgt.

Der "Hausvorbereich" zwischen Garage,
Stellpldtze, Eingang und StraBe darf
generell nicht abgeschrankt werden.
Wo im Lageplan gekennzeichnet,sind
weitere Vorgartenbereiche von Ein-
friedigungen freizuhalten.

Als Einfriedigungen sind nur Holz-
zdune (vorzugsweise senkrechte Lat-
ten) und geschnittene Hecken mit ei-
ner max. Hdéhe von 0,90 m zulédssig,
sowie freiwachsende Hecken (s.Ein-
trag im Lageplan und Pflanzliste).

Hecken miissen mind. 75 cm hinter der
Grundstiicksgrenze gepflanzt werden.
Sofern Spanndrdhte mit verwendet w
den, sind diese in Heckenmitte anzu-
ordnen und einzugridnen,

Mauern, mit Ausnahme von Sockelmauern
bis 20 cm Hohe sowie Koniferen- und
Thujahecken sind unzuldssig.

GroBkronige Bdume (Bdume 1. Ordnung)

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoBkastanie
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - WalnuB
Quercus petrea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Bergulme
groBkronige Obst-

hochstamme - Apfel, Birne

Mostobst



Kleinkronige B&ume

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Corylus avellana
Prunus padus
Sorbus aucuparia
kleinkronige QObst-

hochstamme

!

(Bdume 2.0rdnung):

- Feldahorn

- Schwarzerle

- Hainbuche

- Haselnu@

- Traubenkirsche
- Vogelbeere

- Pflaume, Mira-
belle, Kirsche

Strducher fiUr freiwachsende Hecken

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Lonicera alpigena
Prunus spinosa
Ribes alpinum

Rosa in Sorten
Viburnum Lantana

- Roter Hartriegel
- WeiBdorn

- Pfaffenhitchen
- Liguster

- Heckenkirsche

- Alpen-Hecken-

- Schlehe |[kirsche
- Berg-Johannis-—
beere
- Wildrosen u.3a

- Wolliger
Schneeball

Heckenpflanzen fir geschnittene Hecken

Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Berberis

- Hainbuche
- Liguster
- Berberitze

D-HINWETISE.

- Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten an landwirtschaftliche

Flachen, aus deren Bewirtschaftung z.B. Pflanzenspritzung, .Dingun-
gen aller Art und L&a&rmbeldstigungen sich Stdreinfliisse ergeben kon-
nen. Darlberhinaus grenzt es im Siden an Tennispldtze, deren

Spielbetrieb mit Larmimissionen verbunden ist. Die Imissionen sind
im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden.

- Die im Lageplan dargestellten Hdhenlinien kdnnen nur Richtlinien
fir die tatsdchlichen Geldndeverhdltnisse sein. Die genauen Hohen
sind vor der Bauplanung an Ort und Stelle zu erheben und mit der
ErschlieBungsplanung abzustimmen.

- Dem Bauherrn und seinen Architekten wird als Planungshilfe die vom

Landratsamt herausgegebene "Gestaltungsfibel fir das Bauen auf dem
Lande" empfohlen.

Aufgestellt, 12. Nov. 1987 erganzt 16.06.88

Kressbronn, den 16.06.1988 Daisendorf, den %Q%ﬁ%%qgg .......

-BINDER DIPL, ING. SRL
FREIE ARCEITE ![m + JYASTRLANER .
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Blirgermeister Keser




