GEMEINDE DAISENDORF BODENSEEKREIS

BEGRUNDUNG
zum .
BEBAUUNGSPLAN , UNTEROSCH*

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Daisendorf stellt den Bebauungsplan ,Unterésch* auf, um den Bereich der
chemaligen Markgriflichen Pfahlfabrik und Imprignieranlage einer geordneten stiidtebau-
lichen Entwicklung zuzufiihren, Die Markgrifliche Verwaltung Salem hat im Friihjahr
1994 auf diesem Areal zwischen der K 7783 (Miihlhofer Strafie) und dem Oberrieder Weg
aus wirtschaftlichen Griinden den Betrieb der Pfahifabrikation und Imprignieranlage einge-
stellt und parallel dazu diese Grundstiicke Flst.Nm. 149/2, 149/5 und 152 iiberregional als
Baugrundstiicke zum Kauf angeboten. Nachdem die Gemeinde Daisendorf davon Kenntnis
erhielt, wurde mit der Baurechtsbehorde des Landratsamtes Bodenseekreis die baurecht-
liche Situation tiberpriift und dabei festgestellt, dafl eine zukiinftige bauliche Nutzung nur
durch einen nen aufzustellenden Bebauungsplan moglich wird.

2. EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE DAISENDORF

In dem 1983 rechtswirksam gewordenen Flichennutzungsplan des Verwaltungsverbandes
Meersburg war aus nicht nachvollziehbaren Griinden die damals schon lingst vorhandene
Bebauung und Mischnutzung am Oberrieder Weg nicht definitiv ausgewiesen. In der mun
seit 1992 im Verfahren befindlichen Fortschreibung des Flichennutzungsplanes ist die Be-
bauung am Oberrieder Weg als Mischgebietsfliche festgesetzt. Bei den bisher zur Fort-
schreibung des Flichennutzungsplanes durchgefiihrten Anhérungen der Triger dffentlicher
Belange und der zweimaligen 6ffentlichen Auslegung des Fortschreibungsentwurfes sind
zu dieser Festsetzung der Mischgebietsfliche keinerlei Anregungen und Bedenken cinge-
gangen. Der Verwaltungsverband Meersburg hat die Fortschreibung des Flichennutzungs-
planes am 12. Oktober 1995 durch Beschluff der Verbandsversammlung verabschiedet. Die
Genehmigungsvorlage erfolgt durch das Planungsbiiro Krisch und Partner im Februar
1996,

Das Bebauungsplangebiet ,,Unterdsch” liegt im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes
»Unterdsch® und ist als Schutzzone III b eingestuft. An der Nordwestseite des Bebauungs-
plangebietes grenzt die Schutzzone IT an. Desweiteren hat der Gemeinderat der Gemeinde
Daisendorf am 21. Februar 1995 der Erweiterung des Landschaftsschutzgebictes , Boden-
seeufer”, ebenfalls direkt an der Nordwestseite des Bebauungsplangebietes angrenzend,
zugestimmt. Durch die Bekanntmachung der Rechtsverordnung ist diese Erweiterung des
Landschaftsschutzgebietes seit [0. August 1995 rechtskriftig. Somit befinden sich 42 %
der Gemarkungsfliiche der Gemeinde Daisendorf im Landschaftsschutzgebiet , Bodensee-
ufer.
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3. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

3.1 Nutzung

Die Nutzung im Plangebiet ist als Mischgebiet vorgesehen. Das Mischgebiet soll sowohl
Gebiude zum Wohnen als auch zur Unterbringung von gewerblichen Betrieben dienen, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dabei ist in jedem Einzelfall durch das Gewerbeauf-
sichtsamt die Zulissigkeit dieser gewerblichen Betriebe in dieser eingeschrinkten Form zu
priifen. Die Nutzung durch Schank- und Speisewirtschaften ist auf das Gebidude Nr. 11 im
stidostlichen Bebaunungsplanteil beschrinkt, um eventuell davon ausgehende Lirmbelisti-
gungen fiir den nordwestlichen Bebanungsplananteil auf ein Minimum zu reduzieren.
Durch die genannten Beschrinkungen wird auch ein Nutzungskonflikt mit der umgebenden
Bebauung weitgehend vermieden, zumal das Plangebiet sich nach Siidwesten deutlich neigt
und dementsprechend wesentlich tiefer liegt als die Bebauung auf der nordéstlichen Seite
der KreisstraBe (Miihlhofer Strafle).

Das konkrete Maf} der baulichen Nutzung wird exakt durch die Beschrinkung der iiber-
baubaren Grundflichen und GeschoBflichen, die teilweise Beschrinkung der Wohnein-
heiten und insbesondere die exakte Festsetzung der maximal zuldssigen ErdgeschoBfufy-
bodenhohen und Dachfirsthéhen gesteuert. Dadurch wird eine entsprechend den Zielen des
Flichennutzungsplanes vertretbare verdichtete Bebauung erméglicht, die aber weit unter
bisher vorhandenen Nutzungen, z. B, auf der gegentiberliegenden Strafenseite auf dem
Flst.Nr. 108 (Miihthofer Strafle 2) liegt.

3.2 Gestaltung der Bebauung

Die Gebiude sind so angeordnet, dafl eine harmonische Abrundung zwischen der vor-
handenen Bebauung am Oberrieder Weg und der Bebauung an der Miihlhofer Strafie mog-
lich wird. Vom Niveau der Miihthofer Strafie ausgehend ist die Hohenentwicklung der
Mehrfamilienhduser auf zwei Voligeschosse plus ausbaubares Dach beschrinkt, wobei das
ErdgeschoB bereits deutlich unter dem StraBenniveau liegt. Die Teile Nr. 11, 6 und 5 der
Mehrfamilienhausbebauung sind entsprechend dem abfallenden Geléinde stark abgestuft
und passen sich somit der Topographie an. Aus den der Bebauungsplanakte beigefligten
Gelidndeschnitten und den eingezeichneten Gebéuden (Bestand und Neubebauung) lif3t sich
die Hohengestaltung konkret nachvollzichen. Dabei ist detailliert auf die Problematik des
im Plangebiet relativ hochstehenden oberflichennahen Schichtwassers Riicksicht genom-
men. Die Gebdude Nm. 6 bis 13 und auch das Parkdeck werden ohne Unterkellerung auf
die vorhandene Hoffliche aufgebaut und greifen dementsprechend in das Schichtwasser
nicht ein. Die Gebdude Nin. 1 bis 5 sind in der Héhenlage durch die festgesetzte Erdge-
schoBfuBbodenhéhe so fixiert, daf zwischen einer Unterkellerung und dem ermittelten
Schichtwasserpegel eine Deckschicht von 50 bis 100 cm unangetastet verbleibt. Diese
Pegellinien sind durch das Gutachterbiiro Dr. Jungbauer und Partner seit April 1995 iiber
die fiinf installierten Grundwassermefstellen ermittelt und in die der Bebauungsplanakte
beigefligten Schnitte sowie in einer Ubersicht eingetragen. Diese Handhabung wurde in
einer gemeinsamen Besprechung am 22, November 1995 mit Herrn Dr. Bertleff vom
geologischen Landesamt in Freiburg, Herrn Amann vom Landratsamt Bodenseekreis und
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Herm Gleim und Herrn Béhm vom Gutachterbiiro Dr. Jungbauer und Partner erértert. Der
Aktenvermerk zu dieser Besprechung ist der Bebauungsplanakte beigefligt. Von seiten
Herm Dr. Bertleff wurde festgestellt, daB die geplante Bebauung im Bereich der ehemali-
gen Holzimprignieranlage bei einer moglichen Neuausweisung von Schutzzonen unter Be-
standsschutz fillt. Da fiir das Wasserschutzgebiet , Unterdsch® der Gemeinde Daisendorf
nach Auffassung des geologischen Landesamtes keine befriedigenden Erkenntnisse zu den
Grundwasserverhéltnissen vorliegen, wurde vereinbart, daf unabhiingig vom Bebauungs-
planverfahiren eine Neubearbeitung des Wasserschutzgebietes erfolgen soll. Die Gemeinde
Daisendorf'hat hierzu bereits beim Landratsamt Bodenseekreis die Aufaahme in das Lan-
desuntersuchungsprogramm beantragt. Sobald die Untersuchungskonzeption unter Be-
nennung der zu erwartenden Kosten vorliegt, wird der Gemeinderat der Gemeinde Daisen-
dorfhierzu einen konkreten Auftrag zu den ergiinzenden Untersuchungen durch das Gut-
achterbiiro Dr. Jungbauer und Partner vergeben.

Grundsitzlich ist zur genannten Problematik festzustellen, daff durch die geplante Be-
bavung MaBnahmen, die wesentlich die Deckschicht und die Grundwasserneubildung ver-
mindern oder das Grundwasser erschlieBen, nicht erfolgen. Es erfolgt keine wesentliche
Verminderung der Deckschicht, die ihre Schutzwirkung und ihre Standsicherheit gefihr-
den wiirde, vielmehr ist vorgesehen, um die geplanten Gebiude, die Hohe der Deck-
schicht bis zu 1,0 m zu erweitern. Die Argumentation des Landratsamtes Bodenseckreis:
»1)as Freilegen des Grundwassers, Griindungen im Grundwasser und das Absenken von
Grundwasser stehen dem Schutz des zur Trinkwasser genutzten Grundwasservorkommens
entgegen ist in dieser nicht differenzierten Form nicht akzeptabel. SchlieBlich erfolgt im
Plangebiet ,,Unterdsch* bereits seit vielen Jahren (bereits vor der Grundwassernutzung)
eine bauliche Nutzung und eine Nutzung forstwirtschaftlicher Art (Imprégnieraniage und
Pfahifabrik). Die dadurch entstandenen Eingriffe waren dem damaligen Wasserwirtschafts-
amt Ravensburg im Detail bekaunt. Bereits seit mehreren Jahren hatte die Gemeinde Dai-
sendorf zur Problematik der Imprignieranlage um konkrete Untersuchungen gebeten, die
aber nichit erfolgten. Erst durch den Erwerb des Gesamtareals durch die Gemeinde Daisen-
dorfist aufgrand der vertraglichen Vereinbarung der Gemeinde mit der Markgriiflichen
Verwaltung die Altlastensanierung in Gang gekommen. Durch diese Sanierung kann das
Grundwasser {in gespannter Form in tieferen Lagen) gesichert und auch das oberflichen-
nahe Schichtwasser saniert und fiir die zukiinftige Nutzung erhalten werden. Dadurch er-
folgt auf Initiative der Gemeinde Daisendorf eine wesentliche Verbesserung zum Schutz
des Grundwassers, nachdem bei der Untersuchung des Schutzgebietes ,Unterdsche seit
1981 der Bereich des jetzt iiberplanten Baugebietes nicht erfalt war. Die Gemeinde Daj-
sendorfist durchaus bereit, das Wasserschutzgebiet ,Unterdsch® detaillierter zu untersu-
chen und hat den entsprechenden Antrag, wie bereits benannt, gestellt. Durch diese zu-
sitzliche Untersuchung des Wasserschutzgebietes und die restliche Abwicklung der Alt-
lastensanierung ist es jedoch nicht gerechtfertigt, die geplante bauliche Nutzung zu ver-
hindemn oder zu verzégern. Dies wurde sowohl vom Vertreter des geologischen Landes-
amtes wie auch vom Gutachterbiiro Dr. Jungbauer & Partner mit Nachdruck festgestelit,

Siidwestlich der Mehrfamilienhausbebauung ist auf dem vorhandenen Platzniveau eine Ge-
meinschafisgarage als Parkdeck eingeplant, die an die vorhandene Boschung anzugliedem




-

-4-

und zu begriinen ist. Die Mehrfamilienhiuser sind in sich stark gegliedert und lassen eine
maximale Gebiudelinge von 25 m zu. Diese GebiudegroBe ist in den zuriickliegenden fiinf
Jahren an mehreren vergleichbaren Baustiicken in der Gemeinde Daisendorf mit positiver
Gestaltung zur Ausfiihrung gekommen und setzt sich gegeniiber den in fiiiheren Jahrzehn-
ten grofieren Baukdrpern wohltuend ab.

Stidwestlich der Gemeinschaftsgarage sind finf Doppelhduser oder Einzelhiuser mé glich.
Ebenso wie bei der Mehrfamilienhausbebauung sind die ErdgeschoBfufbodenhshen und
die Dachfirsthéhen exakt beschrinkt, um eine an das Gelinde angepalite abgestufte Orts-
randbebauung zu gewihrleisten. Innerhalb dieser maximalen Hohen soll jedoch ein Ge-
staltungsspielraum, insbesondere in der Dachgestaltung, moglich sein, der auch bewuBte
kologische Gesichtspunkte in der Bebauung in mehreren Varianten zuliiBt, z. B. auch
eine Begriinung des Daches. Die Anordnung der Gebiude nimmt auch auf die gegebenen
Sonneneinstrahlungswinkel Ritcksicht, um die Gewinnung der passiven Solarenergie zu
fordem.

Die Gebéude sind insgesamt in einer dérflich angepaBten Form zu gestalten. Industrie-
mibige Einfachstbauten sind nicht erwiinscht und werden iiber eine konkrete Abwicklung
des Grundstiicksverkehres durch die Gemeinde Daisendorf verhindert. Angestrebt werden
Bauformen in sich einfiigender Art (Ziegelddcher/Griindicher, Putzfassaden, Holzver-
schalungen).

Das ehemals markgrifliche Forsthaus mit den Nebengebiuden und dem Innenhof sowie
dem Garten sind als Bestand im Bebauungsplan eingetragen. Dieses Gesamtensemble hat
stark ortsbildpriigenden Charakter und soll in der vorhandenen Gestaltung erhalten bleiben.

.3 Landschaftliche Einbindung

Wie bereits ausgefiihrt, ist vorgesehen, die topographischen Gegebenheiten besonders zu
beriicksichtigen. Die geplante, Bodensee-abgewandte Bebauung, einschlieflich der Frei-
flichen und auch das Erschliefungssystem respektieren den vorhandenen Gelindeverlauf
und passen sich den unterschiedlichen Hohen an. Besonderer Wert wird durch konkrete
Festsetzungen darauf gelegt, dafl die unbebauten Grundstiicksfliichen, ausgenommen die
ErschlieBungsstichstrafie, als wasserdurchlissige Belagsfliichen oder als Griinflichen ange-
legt werden, Dies ist auch fiir die Stellpliitze und fiir das Griindach auf der Gemeinschafts-
garage bindend. Gegeniiber dem bisherigen Zustand der gesamten asphaltierten Hoffliiche
der friiheren Markgriflichen Imprignieranlage und Pfahifabrik erfolgt somit eine Auf-
[8sung der bisher insgesamt versiegelten Fliche und Zufiihrung einer Mischfliche in

eine insgesamt landschaftsvertrigliche Dorfrandbebauung (siehe nachfolgende Bilanz nach
§ 8 a BNatSchG).

Im integrierten Griinordnungsplan erfolgen konkrete Festsetzungen zur massiven Bepflan-
zung bzw. zur Erhaltung des vorhandenen Feldgehélzes entlang der K 7783 und der Hoch-
stimme im Bereich der bestehenden Gebiude. Durch die Pflanzgebote wird eine starke
Durchgriinung der Bebauungsplanfliche und Gesamteingriinung des Ortsrandes in west-
licher Richtung erreicht. Auf der nérdlich angrenzenden Fliche soll der Obst-FHochstamm-




bestand erhalten und erginzt werden. Mit dem diese Fliche nutzenden Landwirt wird hier-
zu ein Offentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen. Sémtliche Bepflanzungsgebote und
Festsetzungen sind mit dem Natur- und Landschaftsschutzbeaufiragten bzw. mit dem
Umweltschutzamt des Landratsamtes Bodenseekreis abgestimmt.

Die auf der ndrdlich angrenzenden Fliche im Streuobstbereich nachrichtlich ausgewiesene
Kinderspielmdglichkeit befindet sich auf dem im Eigentum der Gemeinde Daisendorf ver-
bleibenden Restgrundstiick (nach Verkauf der Baugrundstiicke). Hier soll lediglich ein
Kinder/Eltern-Treffpunkt fiir dieses Baugebiet als kleine Spielecke mit Sandkasten,
Schaukel, Tisch und Bank, ohne befestigte Fliiche eingerichtet werden. Ein groferer
Gffentlicher Spielplatz mit Hochbauten und befestigten Fliichen ist nicht geplant und auch
nicht erforderlich, da die Gemeinde Daisendorf mit zwei gut eingerichteten Kinderspiel-
plitzen und einer vorbildlichen Freizeitanlage am Schiitzenhaus im Verhiltnis zar Ge-
meindegrofie bereits iiberdurchschnittlich ausgestattet ist. Auch der Fullweg zu diesem
Treflpunkt unter den Obstbaumen wird wasserdurchlissig als Kies/Sandweg weder das
Landschaftsschutzgebiet noch das Wasserschutzgebiet beeintrichtigen, Entsprechende
Befreiungen werden beantragt.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sem:if § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
1. Abbruch der Imprignieranlage und Pfahlfabrik
- Abbruch und Abfihr der Druckimprignierungsanlage, der Werkstatt und Biiroge-
biudeteile und der Lagehalle sowie
- Entsiegelung der asphaitierten Hofflichen mit einer Gesamtfliche von
rund 2.500 gm

2. Altlastensanierung

- Detailuntersuchung durch das Gutachter-Ingenieurbiiro Dr. Jungbauer & Partner
(auf das vorliegende Gutachten wird verwiesen)

- Abbau und Entsorgung der verunreinigten Betonwanne der Druckimpriignierungs-
anlage sowie der vorgelagerten Abtropibereiche

- Aushub und Entsorgung des kontaminierten Erdbereiches bis 3,5 m Tiefe und einem
Volumen von rund 850 gbm

- Reinigung des verunreinigten oberflichennahen Grundwassers iiber eine Grundwasser-
reinigungsanlage (lonentauscher mit vorgeschaltetem Sandfilter und Séuerungsanlage)

3. Neugestaitung durch die Erschliefung des Neubaugebietes
- Neubau der Hauptzufahrt als 6ffentliche Erschliefungsfliche
(Asphaltbelag) mit rund 350 qm
- Neubau der Privatwege, Hofflichen und der sffentlichen Parkpliitze ausschlieBlich mit
wasserdurchlissigen Beligen
- Wirmegrundversorgung ausschlieflich durch Erdgas-Brennwerttechnik. Auch der zu-
siitzliche Finsatz von alternativen Versorgungssystemen ist méglich.




4. Neugestaltung durch die Bebaunumg
- Bereitstellung von iiberbaubaren Flichen mit rund 1.882 qm
- Erhalt der bestehenden Bebauung (Forsthausareal) mit rand 414 qm

5. Griinordnerische Verinderungen

- Entfernung von zwet bis drei Béumen

- Neupflanzung und Sicherung durch éffentlich-rechtliche Vereinbarung von 20 Obst-
hochstdmmen auf den nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen

- Neupflanzung von 25 hochstimmigen Biumen auf den Baugrundstiicken und am Rand
der offentlichen Parkplitze

- Erhalt des Feldgeholzes entlang der K 7783

- Neupflanzung von zahlreichen Strauch- und Heckenpflanzen im Rahmen der Gestal-
tung der Auflenanlagen der Baugrundstiicke und der 6ffentlichen Parkplitze

Gesamtbilanz
a) Eingriffe:
- nach 3. versiegelte Flichen 350 gqm
- nach 4. {iberbaubare Flichen 1.882 gm
versiegelte und iiberbaubare Fliche, gesamt 2.232 gm
- Entfernung von Biumen entsprechend 5. 3 Stiick
b) Ausgleich:
- Entsiegelung nach 1. 2.500 qm
- Neupflanzung von Biumen 45 Stiick

- Neupflanzung von zahlreichen Striuchemn und Heckenpflanzungen
- Altlastensanierung nach 2.

Differenz zwischen a) und b):

- Uberschuf an entsiegelter Fliche 268 qm
- Uberschuf} an Baumen 42 Stiick
- Uberschul an zahlreichen Striuchern und Heckenpflanzungen

- positive Entwicklung durch fachgerechte Altlastensanierung

Das Feldgehdlz an der K 7783 wird durch den Bestandschutz im Bebauungsplan gesichert.
In der im Einvernchmen mit dem Landratsamt Bodenseekreis durchgefiihrten Biotopkar-
tierung ist dieses Feldgeholz bisher nicht als § 24 a-Biotop erfafit. Soweit dies vom Land-
ratsamt Bodenseekreis gewiinscht wird, ist dies in der Biotopkartierung zu erginzen.

BODENORDNENDE MABNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da mit Ausnahme der Flurstiicke Nm.
149/3, 149/4 und 153 die Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde Daisendorf stehen.




5. ERSCHLIEBRUNG
5.1 VerkehrserschiieBung

Das Bebauungsplangebiet wird durch die vorhandene Zufahrt iiber den Oberrieder Weg an
die K 7783 (Miihthofer StraBie/Meersburger StraBe) angeschlossen. Zur K 7783 ist bereits
seit 1992 ein Verkehrsberuhigungskonzept fiir diesen Teilbereich der K 7783 mit Beteili-
gung der Verkehrsbehdrde des Landratsamtes Bodenseekreis, dem StraBenbanamt Uber-
lingen und der Polizeidirektion Friedrichshafen im Verfahren. Insgesamt wird mittelfristig
die Genehmigung einer Ortsdurchfahrt fiir diesen Bereich angestrebt. Es sollte dann mog-
lich sein, einzelne Verkehrsberuhigungsmafinahmen dieses Gesamtkonzeptes zu realisieren.
Eine sinnvolle und aufgrund der hohen Fahrgeschwindigkeiten dringend erforderliche
EinzelmafBnahme ist eine FuBgiingeriiberquerungshilfe, wie an der Nordostecke des Bauge-
bietes im Lageplan nachrichtlich dargestellt. Dadurch konnte die derzeit vorhandene 85 %-
Geschwindigkeit von tiber 74 k/h reduziert werden und eine Fufiwegverbindung vom
neuen Friedhof zum Oberrieder Weg entlang des Baugebietes ,,Unterésch* erfolgen.

Die mnere ErschiieBung des Baugebietes erfolgt vorrangig tiber die éffentliche Er-
schliefungsstichstrafie. Zusitzliche interne private ErschlieBungen sind im Bereich der
Mehrfamilienhausbebauung iber Geh- und Fahrrechte (Privatwege) zu den Gebiuden Nrn.
5 bis 11, zu den Gebduden 13 und 4 sowie zu den Gebiuden 3 und 4 méglich. Diese
Privatwege sind ebenfalls in wasserdurchlissigen Beldigen zu gestalten, Vom gesamten
Plangebiet ist der Verkehr ausschlieBlich iiber die Einmiindung Oberrieder Weg/MiihIhofer/
Meersburger Strafie abzuwickeln. Ein entsprechendes Zufahrtsverbot entlang der K 7783
ist festgesetzt. Ebenfalls ist das erforderliche Sichtdreieck an dieser Einmiindung im Plan
dargestellt. Die 6ffentlichen Parkplitze liegen weit unter dem StraBenniveau und beein-
trichtigen dieses Sichtdreieck nicht. Die 6ffentlichen Parkplitze werden ebenfalls in
wasserdurchlissigen Beldgen hergestellt, wie auch die privaten Stellplitze.

Dag im Verfahren geforderte weitere Sichtdreieck an der Enmiindung Unterésch/Oberrie-
der Weg wurde in die Planung tibernommen. Die ebenfalls geforderte Vorfahrtsregelung
fiir den Oberrieder Weg wird nach Anordnung durch die Verkehrsbehorde ausgefiihrt.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber einen neu zu verlegenden Abwasserkanal zum An-
schluischacht am Oberrieder Weg. Das Ingenicurbiiro Langenbach reicht hierzu ein Was-
serrechtsgesuch und auch die tiberarbeitete Gesamtkanalplanung ein, durch die die schad-
lose Ableitung des Schmutzwassers und auch des Regen- und Oberflichenwassers nachge
wiesen werden. Wie sich schon aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach

§ 8 a BNatSchG ersichtlich ist, war das Plangebiet als Tmprignieraniage und Pfahlfabrik
bereits seit 1983 weitgehend durch Gebiude und Asphalthofflichen versiegelt. Diese Fli-
chen wurden schon bisher im Mischsystem dem Abwasserkanal der Gemeinde zugeleitet.
Die Detailuntersuchung hat nun ergeben, daB cine separate Oberflichenversickerung oder

1




eine separate Ableitung des Oberflichenwassers iiber eine Retentionsfliche nicht méglich
sind. Das Amt fiir Wasser- und Bodenschutz des Landratsamtes Bodenseekreis bittet da-
rum, von Einzelversickerungen im Hinblick auf die Wasserschutzzone TII b zu verzichten,
zumal keinerlei Verbindung zu den Schichtwasserbereichen erfolgen darf. Die Absicht,
das Oberflichenwasser iiber ein neu zu schaffendes Retentionsbecken dem Vorfluter zu-
zuleiten, scheitert an der Problematik der Topographie der siidlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fliche. Durch das stark geneigte Gelinde zum Vorfluter 1iBt sich die
Retentionsfliche mit zwangsldufig sehr groBen Boschungen nicht realisieren, da dadurch
die Nutzung der landwirtschaftlichen Vorrangfliche (Acker) unzumutbar beeintrichtigt
wiirde.

Aufgrund dieser Gegebenheiten muB die Ableitung des Schmutz- und des Oberfliichen-
wassers wie bisher iiber das vorhandene Mischsystem erfolgen. Die neu zu verlegenden
Abwasserkanalteilstiicke werden dabei als dauerhaft dichte Leitungen ausgefiihrt und so-
weit erforderlich zur Verhinderung unerwiinschter Driinageeffekte Lehmriegel in die Ver-
legegriben eingebaut.

5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschiufl am vorhandenen Wasserversorgungs-
netz der Gemeinde Daisendorf im Bereich des Oberrieder Weges. Die Sicherstellung der
Wasserversorgung ist durch einen Betreuungsvertrag mit den Technischen Werken Fried-
richshafen und durch die Zusage der Stadt Meersburg zur zusitzlichen Lieferung von Bo-
denseewasser gewiihrleistet.

3.4 Strom-, Gas-, Wiirme- und Telefonversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitit erfolgt durch die Badenwerk AG. Die notwendigen
Fernsprechanschliisse stellt die Telekom zur Verfligung. Die Erdgasversorgung wird von
den Technischen Werken Friedrichshafen geplant und ist kurzfristig ausfiibrbar, da das
Erdgasversorgungsnetz bereits direkt an das Plangebiet angrenzt, Alternative Energie-
nutzangen (Holz, Solarenergie) sind méglich (aber keine Grundwasserwirmepumpent).

6. Altlastenbeseitigung

Im Rahmen des Abbruchantrages der Markgriflichen Forstverwaltung Salem zur Beseiti-
gung der Werkstattgebiude und der Druckimprignierungsanlage sowie der Lagerhalle
wurden Belastungen des Bodens und des Schichtwassers mit Altlasten offensichtlich. Die
Detailuntersuchungen haben hierzu im Einvernehmen mit der Markgriflichen Verwaltung,
dem Landratsamt Bodenseekreis und dem Wasserwirtschaftsamt Ravensburg das
Ingenieurbiiro Dr. Jungbauer & Partner iibenommen. Die Altlastensanierung ist seit
Januar 1995 bereits im Gange und wird derzeit weitergefiihrt. Durch die Sanierungsmaf-
nahmen ist die Bebauung der Planfliche nicht behindert. Belastete Erdmaterialien wurden




bereits ausgetauscht und vollstindig entsorgt. Die Schichtwassersanierung erfolgt bereits
liber eine lonisierungsanlage. Das Sanierungskonzept wird stindig vom Gutachterbiiro Dr.
Jungbauer & Partner iiberwacht und laufend mit dem Landratsamt Bodenseekreis abge-

stimmt. Die bereits ausgefiihrten Bohrpegel lassen auch eine weitere Uberwachung in den
zukiinftigen Jahren zu, da diese auBerhalb der bebaubaren Flichen liegen.

Soweit im Hauptschadensbereich neue Abwasser- und Wasserleitungen verlegt werden, ist
das Aushubmaterial durch das Gutachterbiiro auf eventuelle Schadstoffbelastungen zu
untersuchen und ggf. die sachgerechte Entsorgung und ein Bodenaustausch im Einvernch-
men mit dem Umweltschutzamt zu veranlassen,

Bei Benutzung des Baugebietes werden grundsitzlich die Belange des Abfallrechts zusiitz-
lich zur Altlastensanierung beachtet. Der anfallende Erdaushub wird, soweit mdglich, im
Baugebiet bei den notwendigen Anfiillungen wieder verwendet. Sofern die Wiederverwen-
dung vor Ort teilweise nicht mdglich ist, werden die Materialien den Erdaushubdeponien
des Landkreises zugefiihrt.

Daten zum Bebauungsplan:

Fliche des Geltungsbereiches rd. 8.180 qm
Fliche der bestehenden Bebauung rd. 414 gm
iiberbaubare Fliiche rd.  1.882 qm (23,0 %)
private Griin- und Hofflichen rd.  5.229 qm (63,9 %)
offentliche Verkehrs- und Griinflichen rd. 655 qm ( 8,0 %)

Daisendorf, den 04. Juli 1995 und erginzt am 08. Januar 1996

(Lonk

Helmut Keser
Biirgermeister






