Zusammenfassende Erkldrung
GemaR § 10 Abs. 4 BauGB
Zum Bebauungsplan
»Silberberg Il - Erweiterung”

1. Zusammenfassung der wesentlichen Ziele der Planung
Mit der Ausweisung des Wohngebietes fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern nérd-
lich der StraRe Waldweg soll sowohl der Eigenentwicklung der Gemeinde als auch einer modera-
ten Bevolkerungs-Zuwanderung Rechnung getragen werden. Der Bebauungsplan schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine neue Wohnbauflache am Ortsrand.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Auswirkungen auf alle Schutzgiiter wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrensermittelt,
bewertet und im Umweltbericht dargestellt. Die Bestandsbeschreibung und -bewertung der
Schutzgliter zeigt, dass durch die im Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Eingriffe entste-
henden negativen Umweltauswirkungen nur teilweise im Plangebiet ausgeglichen werden kon-
nen. Zur Minimierung der Auswirkungen im Plangebiet selbst sind folgende Festsetzungen ge-
troffen worden:

e Verwendung wasserdurchlassiger Beldge flr Einfahrten etc.,

e Extensive Begriinung von Flachdachern und flachgeneigten Garagendachern,

e Pflanzung von Baumen auf privaten Grundstiicken,

e Eingriinung des Wohngebietes zur Landschaft,

e Pflanzung von StralRenbdumen.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird auf zwei externen Flachen ausgeglichen. Zum ei-
nen wird die, auf dem Okokonto der Gemeinde zu Gute stehende, Renaturierung des Ehbachs
herangezogen. Zum anderen wird auf einem Grundstiick in der Nahe des Baugebietes eine
Streuobstwiese angelegt und gepflegt.

Durch die Summe aller MaBnahmen kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden. Nach
Umsetzung aller Mallnahmen bestehen keine negativen Umweltauswirkungen.

3. Bericksichtigung der eingegangenen Anregungen
Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen wurden von Biirgern insbesondere
Stellungnahmen zu den geplanten Gebaudehdhen, zur Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und
beziiglich einer méglichen Uberlastung des Kanalnetzes im Waldweg / Stichweg vorgebracht

Wertung und Abwdgung:

Die Wertung und Abwagung der Stellungnahmen erfolgt auf Grundlage der durchgefiihrten Gut-
achten und Untersuchungen. Zur Bewertung der Gebdudehdhen bzw. zur Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse sind zu jedem Gebadude Schnitte gemacht worden, um die Situation detailliert
darstellen zu kénnen. Die Beurteilung etwaiger Uberlastungen des Kanalnetzes erfolgte auf Basis
einer aktuellen hydraulischen Berechnung.

Bei der Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans insbesondere der Fest-
setzungen zur Gebdudekubatur sind keine Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung zu



erwarten. Einer Uberlastung des Kanals wird durch verschiedene, vom Gemeinderat bereits be-
schlossene, Kanalbauarbeiten vorgebeugt.

Von den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen beziglich
deren von der Planung betroffenen Aufgabenbereiche abgegeben.

Wertung und Abwdgung:

Die Stellungnahmen wurden, soweit diese planungsrelevant waren, im Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt und eingearbeitet. Im Wesentlichen bezogen sich diese Stellungnahmen auf den
Natur- und Artenschutz.

4. Grinde, die zu der vorliegenden Planung gefiihrt haben
Aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen zum Artenschutz, zum Landschaftsbild, zum Bau-
grund und zur ErschlieRBung ist die Flache unter der Maligabe der Festsetzungen des Bebauungs-
plans fiir eine Bebauung mit Wohngebauden geeignet. Das Mal} der Nutzung bestimmt sich au-
Rerdem aufgrund der umgebenden Bebauung sowie dem Erscheinungsbild zur freien Land-
schaft.
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