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STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.1 Vorbemerkungen

Der Entwurf des Fidchennutzungsplan 2020 sieht fir einen Teil des Bebauungsplanes
“GEe Brihl* (GEe = eingeschrénktes Gewerbegebiet) die Ausweisung einer geplanten
gemischten Baufldche vor. Es handelt sich um die Grundstiicke mit den
Flurstiicksnummern 181 und 191/4.

Bisher ist fur diese Grundstlicke im Bebauungsplan "GEe Bruhl* die Nutzung als
eingeschrianktes Gewerbegebiet festgesetzt. Wohnnutzung ist dabei nur fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter méglich.

Die Eigentimer der Flursticke 181 und 191/4 baten um die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines Mischgebietes. Hierdurch soll
insbesondere auch die allgemeine Zuldssigkeit von Wohngeb&uden ermdglicht
werden.

Zur Umsefzung fir einen Bebauungsplan wurde am 21.09.2010 vom Gemeinderat
Daisendorf ein Aufstellungsbeschluss gefasst.
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Gellungsbereich Bebsuungsplan “Brihl -

Flache Geltungsbere'ch 2310 m* /m\
Planstatt Seoner Oberingen Brard fogust 2040, Molatab § 1000 Nord

Abb. 1: Lageplan mit dem rdumlichen Geltungsbereich (tinmalstablich)
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1.2

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die
Vereinfachung des beschleunigten Verfahrens liegt darin, dass gemaf (2) folgende
herkdmmiiche Verfahrensschritte wegfallen kénnen:

- frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)

- frlhzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB)

Anstelle dieser Verfahrensschritte tritt eine férmliche Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemafR § 3 (2) BauGE und der beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemalk § 4 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufgestelit.

Die Grundsticke 191 und 191/4 werden mit einem “Bebauungsplan der
Innenentwicklung” gemal § 13 a BauGB entwickelt.

Nach § 1a (2) Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitpi&nen mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Dies steht
auch im Einklang mit dem Plansatz 3.1.9 Z (Z= Ziel der Raumordnung im Sinne des
§ 1 (4) BauGB, der §§ 3 (1) Nr. 2 und 4 (1) ROG sowie § 4 (1) und (4) LplG) des
Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Mdglichkeiten der Verdichtung und
Arrondierung zu nutzen sowie BaulUcken und Baulandreserven zu beriicksichtigen
sind.

Raumlicher Geltungsbereich, geltendes Planungsrecht

Die Gemeinde Daisendorf befindst sich im Bodenseekreis. Das Plangebiet liegt am
westlichen Ortsrand und erstreckt sich auf einer Flache von ca. 2.320 m? Betroffen
sind die Flurstiicke 191 und 191/4. Die Flache wird als intensive Wirtschaftswiese
genutzt und ist mit einzelnen Obstbaumen bestockt. Im Norden besitzt das Flurstlick
191 eine Zufahrt zum Oberriederweg.

Ein Mischwasserkanal quert die Planflache von Nordwest nach S{idost.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke sind durch eine Bebauung
mit frei stehenden, Satteldach gedeckten Wohngebduden gepragt. Im Siiden schiiefit
das Grundstiick des REWE Marktes mit einem Parkplatz an.

Das Landschaftsschutzgebiet bildet die westliche Grenze und die Meersburger Stralle
{Kreisstralle K 7783) die dstliche Abgrenzung.

Der rechtsguiltige Bebauungsplan “GEe Brihl*, 3. Anderung und Erweiterung von 2001
weist diese Flache als eingeschrinktes Gewerbegebiet aus.

Die Art der baulichen Nutzung ist als GEe eingeschriénktes Gewerbegebiet
ausgewiesen, Fir die Flurstiicke ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, eine Zweigeschossigkeit zuldssig bis zu einer maximalen Héhe von 9,5 m.
Weiterhin ist ein Zufahrtsverbot entlang der Meersburger Strafle (K 7783) eingetragen.
Fur das Baufenster auf dem Flurstick 191/4 betragt die Grofle 20 m x 18 m.
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Abb. 2. Rechtskréftiger Bebauungsplan “GEe Bruhl*, 3. Anderung und Erweiterung, 2001
(unmalstéblich)

Flachennutzungsplan GVV Meersburg
(Daisendoif, Hagnau, Meersburg, Stetten, Uhldingen-Miihihofen)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1996 stelit das Plangebiet als geplante
eingeschrankte gewerbliche Baufliche dar. Der Entwurf des fortzuschreibenden
Flachennutzungsplanes 2020 (Stand 21.07.2010) weist das Plangebiet als geplante
gemischte Bauflache aus. Die Flachen nordlich des Plangebietes sind als gemischte
Bauflache (Bestand) und sldlich als gewerbliche Baufiiche (Bestand) dargesteilt.
Westlich an die Planfliche grenzt das Landschaftsschutzgebiet "Bodenseeufer”

Teilgebiet 6 + 7 an.
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes 2020 ist bereits im Vorfeld an die Planung

angepasst worden.
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1.3

1.4

SG Bodensesufer
leilgebiet 6 und 7

Abb. 3: Entwurf Flachennutzungsplan 2020 (Stand 21.07.2010) (unmafstablich)

Erfordernis der Planung und Zielsetzung

Daisendorf wird vom Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Stand 1996) als
Gemeinde mit Eigenentwicklung festgesetzt. Das Vorhaben betrifft die Flurstiicke 191
und 191/4 auf Daisendorfer Gemarkung. Da der Eigentimer fur sich und seine
Schwester Wohnraum schaffen méchte, wird der rechtskraftige Bebauungsplan von
2001 teilweise geandert und geringflgig ergénzt, um die noérdliche Zufahrt Gber den
Oberriederweg zu sichern.

Nach § 1a BauGB soll “mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden”. Dieser Sparerlass wird mit diesem Bebauungsplan beriicksichtigt. Drei
Wohnhauser bzw. die Méglichkeit gewerblicher Nutzung zumindest fur das Grundstiick
Nr. 3 kénnen durch diese vierte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
“GEe Bruhl“ im Zusammenhang bebauter Ortsteile entwickelt werden. Die bisher noch
ungenutzte Flache kann behutsam nachverdichtet werden. Die Verordnung des
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes wird durch die Bebauung nicht tangiert. Das
Landschaftsbild wird durch die Nachverdichtung zudem nicht beeintréchtigt. Die
geplanten Geb&ude sollen einer der nérdlichen Umgebungsbebauung entsprechenden
Art und MalB sowie Bauweise entstehen.

Beschreibung der Planung

Grundstiicksteilung und Stellung der baulichen Anlagen

Aufgeteilt wird die Planfliche (Flursticke Nr. 191 und 191/4) in drei einzelne
Grundstiicke. Die Grundsticksgréfien betragen 810 m? (Grundstuck Nr. 1), 812 m?
(Grundsttick Nr. 2) und 514 m? (Grundstiick Nr. 3). Die ErschlieBung der Grundstlicke
Nr. 1 und 2 erfolgt Ober einen privat herzustellenden Weg (184 m?), der in den
Oberriederweg mundet. Diese Erschlieungsanlage ist als gemeinsame Zufahrt fir die
beiden Grundstiicke Nr. 1 und 2 angedacht. Die Stellung der geplanten baulichen
Anlagen entspricht der Planung der Firma Baupartner Massivbau und bildet optisch
eine Einheit mit den bereits bestehenden Geb&uden in der Umgebung. Das Baufenster
des Grundstiickes Nr. 1 wurde an den vorhandenen Mischwasserkanal angepasst.
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Abb. 4: Baugestaltungsplan (Firma Baupartner Massivbau, 2010)

ErschlieRung

Die ErschlieBung fur die Grundstiicke Nr. 1 und 2 erfolgt Gber einen privat
herzustellenden Weg im Norden, der in den Oberriederweg mindet. Die Erschliefung
fir das Grundstlck Nr. 3 erfolgt Uber eine festgesetzte Ein- und Ausfahrt auf die
Meersburger StralBe (K 7783). Damit diese ErschlieRung gefahrlos genutzt werden
kann, mussen Sichtdreiecke dauerhaft freigehalten werden.

Gebédudehdhen und Dachformen

Die Bebauung soll sich der umgebenden Wohnbebauung anpassen. Die geplanten
zweigeschossigen Gebaude sind mit Satteldach zu versehen. Die Firsthéhe ist auf
maximal 8,50 m begrenzt.

Ruhender Verkehr

Die Planung sieht vor, dass der ruhende Verkehr vollstdndig im Plangebiet
aufgenommen werden kann. Dafiir sind Parkplatz- bzw. Stellplatzflaichen auf den
privaten Grundstiicksflichen angelegt. Die Stellplatzverpflichtung der Gemeinde
Daisendorf vom 01.08.1996 setzt zwei Stellplatze / Wohneinheit fest.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchldssigen Steinen oder Beldgen
zu versehen; eine Versiegelung ist unzuléssig.
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Eingriinung

Die Eingrinung des Gebietes mit festgesetzten Pflanzgeboten zum sidlich
angrenzenden REWE Markt und zum westlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ist
fur die Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung.

Gestaltung der Gebaude
Die direkte Umgebungsbebauung setzt sich aus ein- und zweistdckigen Gebéuden
zusammen, die jeweils ein Satteldach haben.

Versorgung

Der durch das Plangebiet verlaufende Mischwasserkanal ist Teil der 6ffentlichen
Ortskanalisation. Die Fragen der rechtlichen Sicherung und der Anschlilsse an die
offentliche Kanalisation sind mit der Gemeinde Daisendorf abgestimmt,

Die Abwasserbeseitigung wird in einem Erschlieungs- und Entwésserungskonzept mit
dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz abgestimmt.

Planungsstatistik
Die geplanten Flachen werden in dieser Ubersicht zusammengestellt:

Flurstiick Nr. 191 und 191/4
Geltungsbereich Bebauungsplan 2.320 m?

Bestand Planung Differenz
versiegelte Flache, -- 472 m? 472 m?
Gebaudeflache
teilversiegelte Flache {z.B. 38 m2 548 m? 510 m?
Zufahrten, Stellplatze)
Intensiv genutzte Grunflache 2.282 m? -- 2.282m?
Private Grinflache -~ 1.300 m? 1.300 m?
Grundstiicksteilung 2.320 m?
Grundstiick Nr. 1 810 m?
Grundstiick Nr. 2 812 m?
Grundstick Nr. 3 514 m?
Gemeinsam genutzter Zufahrtsweg 184 m?




