GEMEINDE DAISENDORF BODENSEEKREIS

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,NASSENSTEEG, 1. ANDERUNG*

Der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf hat den Bebauungsplan , Nassensteeg, 1. Anderung* am
13. April 1999 auf der Rechtsgrundlage von § 10 Abs. | BauGB i. V. mit § 4 der GemO von Baden-
Wirttemberg als Satzung beschlossen.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des Lage-
planes.

§ 2 BESTANDTEILE

Die Satzung besteht

1. aus dem zeichnerischen Teil vom 26. Januar 1999

2. aus den textlichen Festsetzungen vom 26. Januar 1999

Die Begriindung ist nicht Bestandteil der Satzung, wird aber der Satzung beigefiigt.

§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt im Sinne von § 75 LBO, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.



Gemeinde Daisendorf, den 13. April 1999

!

Helmut Keser

Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu ergangenen

Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Daisendorf iiberein.

Daisendorf, den 14. April 1999

Helmut Keser

Biirgermeister




GEMEINDE DAISENDORF
BEBAUUNGSPLAN

LJNASSENSTEEG, 1. ANDERUNG*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9BauGB

A - RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1. Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG) und Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom
01. Januar 1998

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990
3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 01. Januar 1996

B - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Die uberbaubare Fliche des Bebauungsplanes ist als ,,Reines Wohngebiet“ (WR)
gem. § 3 BauNVO ausgewiesen.

Je Wohngebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.
Pro Doppelhaushilfte ist nur eine WE zulissig.

- Die Fldache der vorhandenen Tennisplitze ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 als
Sportanlage (Tennisplatze) festgesetzt.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Zulassiges Mal der baulichen Nutzung siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

- Die UntergeschoBfuBBbodenhchen (UFH) fiir die Gebaude sind als max. UFH im
Lageplan festgesetzt (Oberkante Fertigful3boden).

- Die Firsthche der Gebdude wird auf max. 9,25 m tiber UFH beschrankt
(§ 16 Abs. 3 BauNVO)



3. BAUWEISE; UBERBAUBARE, NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

gem. § 22 BauNVO sind offene Bauweise, Doppelhduser und Einzelhduser fest-
gesetzt.

Festsetzungen der Baugrenzen siehe Planeintrag. Die Baufenster haben eine
GroBe von 10 x 14 m und 9 x 10 m. Ein Vortreten von Erkern, Balkonen und
Wintergérten ist im Einzelfall als Ausnahme bis zu einer Breite von 5,00 m und
einer Tiefe von 1,50 m zuldssig, jedoch nicht an den Giebelseiten.

Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren und der flir Garagen und
Stellpldtze festgesetzten Flachen zu erstellen. Ausnahmen sind fiir Stellplidtze im
Einzelfall zuldssig (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig (auch Boots- und Campingwagen-
Winterlager). Ausgenommen sind Einfriedungen, Teppichklopfstangen,
Schwimmbecken, Pergolen und Schaltschrinke der Telekom und des Baden-
werkes und die zu errichtende Lirmschutzwand an der Siiddwestseite der Tennis-
anlage.

Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager sind im Lageplan festgesetzt
(§ 9 Abs. 2 Nr. 21 BauGB).

C - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB und § 74 LBO

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs. 1 LBO)

1.1 Baukorper

Bei der Ausbildung des Baukorpers sind freitragende Gebiudeteile ohne Ab-
stiitzungen unzuldssig. Die Abstiitzungen sind senkrecht auszufiihren.

1.2 Dach

Die Décher sind als Satteldacher auszufiihren; Hauptfirstrichtung siehe Lageplan.
Anwalmungen sind in untergeordnetem Umfang mdglich. Sofern kein freistehen-
des Baufenster angeordnet, sind Garagendicher in das Dach des Hauptgebsudes
zu integrieren. Flachdécher sind bei Garagen nicht zuldssig.

Die Dachneigung wird mit 30 Grad +/- 10 % festgesetzt.
Der Dachvorsprung ist traufseitig mit min. 0,75 m festgesetzt.

Der Dachvorsprung am Ortgang ist auf max. 0,75 m festgesetzt.
Zum Wetterschutz von Eingéingen, Garagen und Balkonen sind gréfere Dachvor-



spriinge zulidssig, die jedoch nicht freitragend sein diirfen.
- Zuléssig sind nur vorgehéngte Regenrinnen.

- Dachgauben sind zur Belichtung des Mittelteils des Geb4udes als Dreiecks-
gauben, Schleppgauben und Giebelgauben (auch mit Walm) zulissig. Die
Gesamtbreite der Gauben darf nicht mehr als % der Trauflinge einnehmen. Der
Gaubenfirst muB3 1,0 m unter dem Hauptfirst einbinden.

- Dacheinschnitte sind unzuléssig.

- Die Dachdeckung ist mit braun-roten Dachziegeln oder Dachsteinen
vorzunehmen.

- Die Carportflachdécher sind zu begriinen.

1.3 Aullenwénde
- Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zugelassen.

- Haustiiren und Garagentore sind aus Materialien mit Holzstruktur herzustellen
(auch mit Glaseinsatz).

- Balkone sind zuriickhaltend zu gestalten. Betont profilierte Balkongeldnder sind
unzuléssig.

- Aufdringliche Farben sind unzulissig.

1.4 Antennen
Sofern die Gemeinde Daisendorf oder Telekom die Moglichkeit schaffen, ist am
Breitbandkabelnetz oder an einer Gemeinschaftsantenne anzuschlieen. Sollte dies
nicht moglich sein, dirfen nicht mehr als eine AuBenantenne pro Gebaude errichtet
werden. Die Antenne und/oder Satellitenschiissel ist so zu positionieren, daf3 das
Ortsbild nicht negativ beeintrichtigt wird.

1.5 Private Zufahrten, Stellplatze
Grundstiickszufahrten, Garagenzufahrten und Hauszugénge diirfen nicht mit Asphalt
befestigt werden. Es sind wasserdurchléssige Beldge auszufiihren.

1.6 Beseitigung des Niederschlagswassers
Niederschlagswasser von Grundstiicken darf nicht dem Abwasserkanal zugeleitet
werden, sondern ist durch Sickergruben (auch Gartenteiche) dem Grundwasservor-
kommen zuzuleiten. Dabei ist sicherzustellen, daB3 die Nutzbarkeit des Nachbargrund-



G

stiickes nicht durch iiberschwappendes Wasser beeintréchtigt wird.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN (§ 74 Abs. 1 LBO)

Gelandeveranderungen sind nur zum Anschluf} an das Geb4ude zugelassen und
haben in weicher Modellierung ohne Stiitzmafinahmen zu erfolgen, ausgenommen
die Vorbereiche zwischen dem Hohenweg und den Garagen bzw. Wohngebéuden
Nr. 1, 2 und 3.

Geldndespriinge an den Nachbargrenzen sind unzuldssig.

Die Fliche zwischen StraBe und Garage bzw. Eingang ist als offene ,, Hofflache®
auszubilden, ohne Abschrankung. '

Als Einfriedung zum Nachbarn sind freiwachsende, sommergriine Zierstraucher
sowie Laubgeholze zuldssig.

Vor Garagenzufahrten und zwischen aneinandergrenzenden Zufahrten bzw. Stell-
plitzen sind Absperrungen jeglicher Art unzuldssig.

Im Bereich der Flichen mit Pflanzgebot sind freiwachsende Straucher zu

pflanzen.

Folgende Geholze werden vorgeschlagen:
Wolliger Schneeball, Haselnuf3, Feuerdorn, Hainbuche,
Liguster, Mahonie, Spirea, Forsythie, Wildrosen, Feldahorn,
Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche.

Auf den Standorten fiir zu pflanzende Einzelbdume sind einheimische Baume zu
pflanzen und zu unterhalten. Der Standort kann um ca. 3,00 m gegeniiber der
Eintragung gedndert werden.
Vorgeschlagen werden folgende Baumarten:
Spitzahorn, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Baumhasel,
Eberesche und Obstbdume.

Die Pflanzgebote sind bis zur Schluabnahme zu erfullen.

SICHERUNG DES GRUNDWASSERVORKOMMENS ,, WOHRENBERG-
QUELLE® (§ 74 Abs. 1 LBO)

Sollten beim Aushub der jeweiligen Baugrube fiir die zulassigen Gebaude wasser-
filhrende Schichten angeschnitten werden, ist dieses Grundwasser durch Drainage-
leitungen zu fassen und im Bereich der Baugrundstiicke auf der Talseite mittels
Sickergruben wieder dem Grundwasser zuzufithren. Das eventuell aufiretende
Grundwasser darf nicht dem Abwasserkanal zugeleitet werden.



4. HINWEISE
Das Pflanzgebot grenzt siidlich an landwirtschaftliche Flachen, aus deren Be-
wirtschaftung sich Immissionen ergeben konnen. Diese sind im Rahmen der gesetz-
lichen Bestimmungen zu dulden. Ebenso sind in zumutbarem Rahmen die Auswir-
kungen der vorhandenen Tennisanlage zu dulden.
Zum Schutz der ,, Wohrenbergquelle® auf den nordwestlich benachbarten Grund-

stiicken wird an die Grundstiickseigentiimer dringend appelliert, bei der Garten-
nutzung auf den Einsatz von Diinge- und Spritzmitteln zu verzichten.

Aufgestellt:

Daisendorf, den 20. April 1993/gedndert am 18. September 1998 und 13. April 1999

(/Cﬂd R

Helmut Keser
Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Daisendorf iiberein.

Daisendorf, den 14. April 1999




