GEMEINDE DAISENDORF

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "O FENKXK UCHE 1IV"

$il

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf hat die Aufstellung

des Bebauungsplanes "Ofenkiiche IV" beschlossen, um Biirgern von
Daisendorf die Moglichkeit zu geben, breisgﬁnstig ein Baugrund-
stiick zu erwerben bzw. das eigene Grundstiick selbst zu bebauen.
Das offentliche Interesse an dieser Bebauungsplanung ist insge-
samt durch die Notwendigkeit der kommunalen Eigenentwicklung
begriindet. Die Baugrundsticke sind fiir den Eigenbedarf aus der
Gemeinde Daisendorf, insbesondere junge Familien vorgesehen.
Der Bedarf an derartigen Baugrundstiicken wird durch eine Viel-
zahl von Erwerbsanfragen bestdtigt. Der Gemeinderat hat jedoch
die Verwaltung angewiesen, bis zur Rechtskraft des Bebauungs-
planes "Ofenkiiche IV" keine Bewerbungen anzunehmen. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Ofenkiiche IV" ist bisher auch we-

der eine Bauanfrage noch ein Bauantrag gestellt.
EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE DAISENDORF

Das ausgewiesene Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes
Meersburg. Die im Fléchenﬁutzungsplan ausgewiesene bebaubare Fli-
che wird durch den Bebauungsplan "Ofenkiiche IV" nur teilweise in
Anspruch genommen. Im Rahmen des Fldchennutzungsplanverfahrens
wurde auch den Anforderungen des "Bodenseeerlasses" rechnungge-

tragen.

Im Grenzbereich zum 6stlichangrenzenden Wald wird der Waldab-
stand entsprechend der Forderung des Staatlichen Forstamtes ein-

gehalten.

Das Bebauungsplangebiet "Ofenkiiche IV" grenzt an das Plangebiet
des Bebauungsplanes "Ofenkiiche" aus dem Jahre 1961 an. Im Erldu-
terungsbericht dieses Bebauungsplanes aus dem Jahre 1961 ist
ausgefiihrt, daB die Stellung der Hiuser bestimmt ist durch die

Aussicht auf den Bodensee und das Hochgebierge. Diese Zielstellung
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wird auch in den Bebauungsplan "Ofenkiiche IV" i{ibernommen. Da-
bei ist aber zu beachten, daB die vorhandene Bebauung im Plan-
gebiet "Ofenkiiche" sich seit 1961 in erheblichem Umfang verin-
dert hat. So ist festzustellen, daB von verschiedenen bebauten
Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von 1961
iberhaupt keine Sicht auf See und Alpen und bei verschiedenen
Baugrundstiicken nur eine teilweise Sicht auf See und Alpen
vorhanden sind. Auch die Nutzung der Baugrundstiicke hat sich

im Laufe der Jahre erheblich verdichtet. So sind z. B. im Teil-
gebiet "Ofenkiiche III" bereits Nutzungen erreicht, die im Maxi-
malbereich der Baunutzungsverordnung liegen. Auch die Firsthohen
der bestehenden Gebiude haben sich von unter 6,00 m bis knapp
unter 10 m entwickeit. Durch die verstdrkte Nutzung und hohe
Gebdudegestaltung sind teilweise Gebdude mit zwei Vollgeschos-
sen entstanden, obwohl dies im Bebauungsplan bisher nicht vor-

gesehen ist.

Durch die geplante Bebauung im Teilgebiet "Ofenkiiche IV" wird
nun lediglich bei wenigen vorhandenen Baugrundstiicken teil-
weise die vorhandene See- und Alpensicht im zumutbaren MaB ein-
geschréankt. Dies ist dadurch begriindet, daB sich die gesetzgebe-
rischen und auch die landesplanerischen Zielsetzungen weiter-
entwickelt haben, indem sie nun verstdrkt den schonenden Um-
gang mit Grund und Boden fordern. Damit sind zwangsldufig zu-
mutbare Beeintridchtigungen, wie z. B. eine Einschrankung der
bisherigen See- und Alpensicht verbunden, da kleinere Baugrund-
stiicke mit bis unter das Dach genutzten Gebiduden sinnvoll und

opportun sind.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

3.1 Nutzung

Die vorgesehene Nutzung als feines Wohngebiet (WR) entspricht
der Festsetzung des Fliachennutzungsplanes. Es wird eine Nut-
zungsbeschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten vorgesehen, da
auf den relativ kleinen Baugrundstiicken keine Mehrfamilienhduser
geplant sind sondern geplant ist, eine aufgelockerte Einfami-

lienhausbebauung in die umgebende Bebauung zu integrieren. Da-
bei wird besonders auf den Grundsatz des schonenden Umganges
mit Grund und Boden Riicksicht genommen. Im Gegensatz zu wesent-
lich dichteren vorhandenen Bebauungen im Bebauungsplangebiet
"Ofenkiiche" ist vorgesehen, im Plangebiet "Ofenkiiche IV" eine
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aufgelockerte Einfamilienhausbebauung mit enggefaBten Nutzungs-
und Gestaltungsfestsetzungen zuzulassen. Eine verdichtete Bebau-
ung mit Doppelhdusern, Reihenhdusern oder Hausgruppen-ist nicht
vorgesehen. Pro Gebdude sind maximal zwei Wohneinheiten (Haupt-
wohnung plus Einliegerwohnung) zuldssig. Im Plangebiet "Ofen-
kiiche IV" wird erstmals festgesetzt, daB zwischen den Gebduden
weder bauliche Anlagen zuldssig sind noch durch Bepflanzung die
Sicht beeintrdchtigt werden darf. Auch die Hoffl&dchen sind zum
StraBenraum freizuhalten. Die Firsththen sind mit 6,50 m so
festgesetzt, daB bei Dachneigungen von 27 bis 33 Grad entspre-
chend § 1 BBauG die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse und Wohnbediirfnisse bei Vermeidung ein-
seitiger Bevolkerungsstrukturen erfiillt werden. Erstmals ist im
Bebauungsplan "Ofenkiiche IV" auch festgesetzt, dall an den Gie-
belseiten die Dachvorspriinge. die Baugrenze des Baufensters
nicht {iberschreiten diirfen. Die Nutzungsfldche des Baufensters
liegt wesentlich unter dem zuldssigen NutzungsmaB der Baunut-

zungsverordnung.
Insgesamt liegt die im Bebauungsplangebiet "Ofenkiiche IV" zuge-
lassene Nutzung im Rahmen des angrenzenden Bebauungsplanes "Ofen-

kiiche" aus dem Jahre 1961.

3.2 Gestaltung der Bebauung

Die Wohngeb&dude und die angegliederten Garagen sind so angeord-
net, daB zum einen eine dorflich aufgelockerte Bebauung mit
viel Freiraum zwischen den Gebduden entsteht und zum anderen
der Benutzer der StraBen"Sdntisblick" und "Am Wattenberg" durch
die Gebdudestellung selbst und bewufit gestalteten Hofrdume zum
Langsamfahren animiert wird. Um mit der vorhandenen Bebauung
einen gemeinsamen Wohngebietscharakter entstehen zu lassen, ist
beziiglich der Bauk&rper, der Dach- und Fassadengestaltung sowie
der Farbgebung auf eine landschaftbezogene, dorfliche Ausfor-
mung geachtet, die sich an den Bestand anpaBt. Die Geb&dudege-
staltung ist entsprechend den Zielen des ortlichen Entwiéklungs—
konzeptes im Rahmen der Dorfsanierung ausgeformt. Dabei wurde
berﬁcksichtigt, dafl im Bodenseeraum seit Jahrhunderten frei-
stehende Gebiude mit ausreichender Fassadenhdhe und mittlerem
bis steilem Dach gebaut werden. Die maximale Firsthéhe von

6,50 m 148t gerade noch eine Bauform zu, die diesen Zielset-
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zungen entspricht. Ein steileres Dach mit gréBerer Firsthéhe
wiirde diese Zielsetzungen noch besser erfiillen, aber zur di-

rektangrenzenden bestehenden Bebauung zu stark divergieren.

3.3 Landschaftlichre Einbindung

In der Planung sind topographische Gegebenheiten besonders be-
ricksichtigt. Die um die Wohngebdude zu modellierenden Geldnde-
fldchen miissen ohne StiitzmaBnahmen in die angrenzende Wiesen-—
landschaft {ibergehen. Zur natiirlichen Einbindung der Baugrund-
sticke in die Landschaft hat die Bepflanzung durch freiwachsen-
de Strducher sowie durch Halbhohe- und Hochstdmmige Bdume zu er-
folgen. Die Biume sind dabei so anzuordnen, daB keine Sicht-
behinderung von den zuriickliegenden Grundstﬁckén eintritt. Bei
der Hohengestaltung der Gebiude ist durch exakte Festlegung

der ErdgeschoBfufibodenhdhen und der maximalen Firsthodhen ge-—
wihrleistet, daB sich die Gebdude harmonisch in das Gelinde und
an die vorhandenen ErschlieBungsstraBen einpassen. Im Bereich
der Geldndemulde auf dem Grundstiick Lgb. Nr. 245 (gegeniiber Lgb.
Nr. 240) wird durch das Aufschiittungsgebot als regulierender
Ausgleich zwischen dem bereits ndrdlich angrenzenden aufgeschiit-
teten Geldnde, der angrenzenden StrafBe ”Séntiéblick" und dem
sidlich vorhandenen Wiesen- bzw. Baumgrundstiick erreicht. In

den beigefiigten Geldndeschnitten ist zu erkennen, daB die ge—
plante Geldndehthe zwischen dem vorhandenen Gelinde und der
vorhandenen StraBe vermittelt. Wichtig ist dabei auch, daB von
diesen Grundstiicken Nr. 1, 2 und 3 von der angegebenen Erdge-
schoffuBbodenhthe bzw. Sockelhdhe ein neuzuschaffender Gelinde-
iibergang in weicher Modellierung zum angrenzenden Wiesengeldnde

nach wie vor ohne jegliche StiitzmaBnahmen moglich ist.
ERSCHLIESSUNG

4.1 VYerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen StraBen
Sdntisblick, Am Wattenberg und die Gemeindeverbindungsstrafe
nach Meersburg. Die Einmiindung Sdntisblick/Am Wattenberg soll
entsprechend der vorliegenden Planung iibersichtlicher und damit
verkehrssicherer ausgebaut werden. Die im Bebauungsplan ange-

strebten offenen Hofflichen sollen sich in den offentlichen
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Verkehrsraum integrieren und zusammen mit der hochstdmmigen
Baumbepflanzung zur Geschwindigkeitsreduzierung des Kfz-Ver-
kehres beitragen.

Voraussichtliche Anderungskosten DM 35.000.

4.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt teils iiber den vorhandenen
Abwasserkanal in der Strale Séntisblick; teils durch direkten
NeuanschluB am in unmittelbarer Nihe liegenden Hauptsammler.
Die vorliegende Detailplanung des Ingenieurbiiros Langenbach
weist eine geordnete Abwasserbeseitigung nach. Die bestehen-
den Abwasseranlagen sind in der Lage, das zusdtzliche Abwasser
aus dem Bebauungsplangebiet "Ofenkiiche IV" zu iibernehmen. Die
ergdnzende neuzubauende Abwasseranlage ist auf dervGrundlage

der neuesten Richtlinien und Erfordernisse geplant.
Voraussichtliche Kosten fiir die erginzende Neuanlage DM 90.000.

4,3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch direkten AnschluB an der vor-
handenen Leitung in der Strafle Sdntisblick sowie ergidnzenden
Neubau in Form einer Ringleitung zum Anschluf auf dem Grund-
-stiick Lgb. Nr. 313. Die Sicherstellung der Wasserversorgung ist

durch die Planung des Ingenieurbiiros Langenbach nachgewiesen.

Voraussichtliche Kosten DM 60.000.

4.4 Strom— und Telefonversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch die Badenwerk AG.
Die notwendigen Fernsprechanschliisse stellt das Fernmeldeamt
Konstanz zur Verfiigung. Sowohl die Badenwerk AG als auch das

Fernmeldeamt Konstanz haben die Bereitstellung zugesichert.

4.5 Kinderspielplatz

Fir das Gesamtgebiet "Ofenkiiche" steht ein &ffentlicher Kinder-

spielplatz in zumutbarer Entfernung (ca. 350 m am Verbindungs-
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weg Alpenblick/Baitenhauser Str. zur Verfiigung.

Daten zum Bebauungsplan:

Bebauungsplanflédche

Durch Wohngeb#dude iiberbaubare Flédche

Offentliche Verkehrsflédche

Verkehrsgriin

Anzahl der Wohneinheiten

Gemeinde Daisendorf, den 7. April 1987

ca. 7,400

caTE 5 ()
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ca 55

max. 22
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