GEMEINDE DAISENDORF BODENSEEKREIS

SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN , NASSENSTEEG*

Der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf hat den Bebauungsplan ,Nassensteeg™ am
05. Oktober 1993 auf der Rechtsgrundlage von § 10 i. V. mit § 8 Abs. 3 BauGB i, V. mit § 4
der GemO von Baden-Wiirttemberg als Satzung beschlossen.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Deckblattes.

§ 2 BESTANDTEILE

Die Satzung besteht

1. aus dem zeichnerischen Teil vom 21. Juni 1993

2. aus den textlichen Festsetzungen vom 20. April 1993

Die Begriindung ist nicht Bestandteil der Satzung, wird aber der Satzung beigefiigt.

§ 3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt im Sinne von § 75 LBO, wer den aufgrund von § 74 LBO er-
gangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.



§ 4 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens gemil3
§ 121 V. mit § 11 Abs. 2 BauGB in Kraft. Gleichzeitig tritt der Bebauungsplan ,Nassensteeg-
Sportzentrum Kurallee“ vom 16. September 1974 aufler Kraft.

Gemeinde Daisendorf, den 05. Oktober 1993

(/&d Ea

Helmut Keser

Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu er-

gangenen Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde Daisendorf tiberein.

Daisendorf, den 06. Oktober 1993

Helmut Keser f :
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GEMEINDE DAISENDORTF

BEBAUUNGSPLAN

"NASSENSTEEG"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gen. §9 BauGB

A — RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08. Dezember 1986
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23 Januar 1990

Planzeichenverordnung vom 18, Dezember 1990

B~ W

. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom
28. November 1983
B - PLANUNGSRECHLTICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als "Reines Wohngebiet" (WR)
gem. § 3 BaulNVO ausgewiesen. ‘
Je Wohngebdude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul&dssig.
— Ausnahmsweise zuldssig ist die vorhandene Tennisanlage.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung siehe Lageplan

— Die ErdgeschoBfuBbodenhidhen (EFH) fiir die Geb&dude sind als max.
EFH im Lageplan festgesetzt (Oberkante FertigfuBboden).

— Die Firsthohe der Gebdude wird auf max. 9,25 m iiber EFH beschrankt
(§ 16 Abs. 3 BauNVO).



3. BAUWEISE, UBERBAUBARE, NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- gem. § 22 BauNVO sind offene Bauweise und Einzelh&user festgesetzt.

- Festsetzungen der Baugrenzen siehe Planeintrag. Die Baufenster
haben eine GréBe von 10 x 14 m. Ein Vortreten von Erkern, Balkonen
und Wintergdrten ist im Einzelfall als Ausnahme bis zu =siner Breite
von 5,00 m und einer Tiefe von 1,50 m zuldssig, jedoch nicht an den
Giebelseiten. Ebenso diirfen Dachvorspriinge im Einzelfall als Aus—
nahme die Baugrenéen iiberschreiten, jedoch nicht an den Giebel-

seiten (8§ 23 BauNVO).

- Garagen und Stellpldtze sind innerhalb der iiberbaubaren und der fiir
Garagen und Stellpétze festgesetzten, Fldchen zu erstellen. Ausnahmen
sind fiir Stellplitze im Einzelfall zuldssig (§ 12 Abs. 6 und § 23
Abs. S5 BauNVO). Die Gemeinschaftsgarage ist als erdiiberdeckte und be-

griinte Tiefgarage auszufihren.

- Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig (auch Boots— und
Campingwagen—-Winterlager). Ausgencmmen sind Einfriedungen, Teppich-
klopfstangen, Schwimmbecken, Pergolen und Schaltschrinke der Bundes—
post und des Badenwerkes und die zu errichtende Li&rmschutzwand an

der Siidwestseite der Tennisanlage.

- Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstridger sind im Lageplan fest-

gesetzt (§ 9 Abs. 2 Nr. 21 BauGB).
C - BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB und § 73 LBO
1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 73 Abs. 1 LBO)
1.1 Bauk@rper
— Bei der Ausbildung des Baukdrpers sind freitragende Gebdudeteile
ohne Abstiitzungen unzuldssig. Die Abstiitzungen sind senkrecht
auszufithren. Die Gebiude sind als langgestreckte Baukdrper aus—

zufiihren.

1.2 Dach



1.4

Die Décher sind als Sattelddcher auszufiihren; Hauptfirstrichtung
siehe Lageplan.

Anwalmungen sind in untergeordnetem Umfang mdglich. Sofern kein
freistehendes Baufenster angeordnet, sind Garagenddcher in das
Dach des Hauptgebdudes zu integrieren. Fldchddcher sind bei
Garagen nicht zuldssig.

Die Dachneigung wird mit 30 Grad +/- 10 % festgesetzt.

Der Dachvorsprung ist traufseitig mit min. 0,75 m festgesetzt.
Der Dachvorsprung am Ortsgang ist auf max. 0,75 m festgesetzt.
Zum Wetterschutz von Eingdngen, Garagen und Balkonen sind
gréfBere Dachvorspriinge zuldssig, die jedoch nicht freitragend
sein diirfen.

Zuldssig sind nur vorgehdngte Regenrinnen.

Dachgaupen sind zur Belichtung des Mittelteils des Gebdudes als
Dreiecksgaupen, Schleppgaupen und Giebelgaupen (auch mit Walm)
zuldssig. Die Gesamtbreite der Gaupen darf nicht mehr als 1/4
der Traufldnge einnehmen. Der Gaupenfirst muf 1,0 m unter dem
Hauptfirst einbinden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Dachdeckung ist mit braun-roten Dachziegeln oder Dachsteinen
vorzunehmen,

Das Dach der Gemeinschaftsgarage ist mit Erde zu iiberdecken und

zu begriinen.
Auflenwidnde

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zugelassen.
Haustiiren und Garagentore sind aus Materialien mit Holzstruktur
herzustellen (auch mit Glaseinsatz).

Balkore sind zuriickhaltend zu gestalten. Betont profilierte
Balkongeldnder sind unzuldssig.

Aufdringliche Farben sind unzuldssig.
Antennen

Sofern die Gemeinde Daisendorf oder Telecom die Moglichkeit
schaffen, ist am Breitbandkabelnetz oder an einer Gemein-—
schaftsantenne anzuschlieBen. Sollte dies nicht moglich sein,
diirfen nicht mehr als eine AuBenantenne pro Gebdude errichtet

werden.



1.5 Private Zufahrten, Stellpldtze

Grundstiickszufahrten, die Fliche der Gemeinschaftsstellpldtze,
Garagenzufahrten und Hauszugdnge diirfem nicht mit Asphalt be-—

festigt werden. Es sind wasserdurchldssige Beldge auszufiihren.

D - GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN(§ 73 Abs. 5 LBO)

- Geldndeveridnderungen sind nur zum AnschluB an das Gebadude zugelas-
sen und haben in weicher Modellierung zu erfolgen, ausgenommen die
Vorbereiche zwischen dem Hohenweg und den Garagen bzw. Wohngeb&uden
Nr. 1,‘2 und 3. .

- Gelandespriinge an den Nachbargrenzen sind unzuldssig.

- Die Flidche zwischen StraBe und Garage bzw. Eingang ist als offene
"Hofflache" auszubilden, ohne Abschrankung.

— Als Einfriedung zum Nachbarn sind freiwachsende, sommergriine Zier-—
striducher sowie Laubgeh&lze zuldssig.

- Vor Garagenzufahrten und zwischen aneinandergrenzenden Zufahrten
bzw. Stellplidtzen sind Absperrungen jeglicher Art unzuldssig.

— Im Bereich der Flichen mit Pflanzgebot sind freiwachsende Strducher
zu pflanzen.

Folgende Gehdlze werden vorgeschlagen:
HaselnuB, Feuerdorn, Hainbuche, Liguster, Mahonie, Spirea,
Forsythie, Wildrosen.

- Auf den Standorten fiir zu pflanzende Einzelbdume sind einheimische
Bidume zu pflanzen und zu unterhalten. Der Standort kann um ca. 3,00
m gegeniiber der Eintragung gedndert werden.
Vorgeschlagen werden folgende Baumarten:
Eschenahorn, Spitzahorn, Schwarzerle, Birke, Hainbuche, Baumhasel,
Scheinakazie, Eberesche und Obstbdume.

- Die Pflanzgebote sind bis zur SchluBabnahme zu erfiillen.

— In den Sichtdreiecken diirfen weder Einfriedungen noch Anpflanzungen

die Hohe von 80 cm iiberschreiten.

4. HINWEISE

Das Pflanzgebot grenzt siidlich an landwirtschaftliche Fldchen, aus

deren Bewirtschaftung sich Imissionen ergeben kdnnen. Diese sind im



Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden. Ebenso sind in zumut-

barem Rahmen die Auswirkungen der vorhandenen Tennisanlage zu dulden.

Aufgestellt:

Daisendorf, den 20. April 1993

DN

Helmut Keser

Blirgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes
stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
der Gemeinde Daisendorf iiberein.

Daisendorf,den 6.0ktober 1993




