GEMEINDE DAISENDORF BODENSEEKREIS

BEGRUNDUNG

Zum

BEBAUUNGSPLAN "EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET BRUHL" (GEe)

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Cemeinde Daisendorf stellt den Bebauungsplan "GEe-Briihl" auf, um fiir
die Gemeinde Daisendorf

- die Lebensmittel-Grundversorgung zu sichern

- den vorhandenen Fremdenverkehr zu erhalten und qualitativ zu verbessern

- den in Daisendorf bestehenden Gewerbebetrieben eine Erweiterungsmdglich-
keit zur Existenzsicherung zu bieten

Bereits im Mirz 1990 hat die Firma Spar ohne jegliche Vorankiindigung den
einzigen Lebensmittelmarkt der Gemeinde Daisendorf im Gemeindezentrum ge-—
schlossen. Dies wurde damit begriindet, dafl auf der relativ kleinen Ver-
kaufsfldche mit rund 210 qm eine konkurrenzfdhige, wirtschaftliche Be-
triebsform aufgrund der marktspezifischen Gegebenheiten nicht mehr méglich
ist. Mit dazu beigetragen hat das bereits mehrere Monate zuvor erfolgte
Ausscheiden der Metzgereiabteilung. In den nachfolgenden zwei Jahren nach
der Geschdftsaufgabe hat die Gemeinde Daisendorf zusammen mit den Eigentii-
mern der vormaligen Sparmarkt-Fliche intensiv versucht, wieder einen Be-—
treiber fiir den Lebensmittelmarkt zu finden. Samtliche in der Region tati-
gen Lebensmittelfirmen sowie Metzgerei— und Bédckereibetriebe wurden akti-
viert, die Marktfldche im Verwaltungsraum und auch iiberdrtlich angeboten
und vom Gemeinderat durchaus erhebliche Pachtzuschiisse in Aussicht ge-—
stellt. Trotz dieser intensiven Bemiihungen haben sdmtliche Interessenten
von einer Anpachtung Abstand genommen, da auf dieser kleinen Verkaufs-
fldche bei einem maximalen Gesamtumsatz von ca. 1,2 Millionen pro Jahr
(inklusive Metzgereiabteilung) nach Steuern ein vollkommen unzureichender
Ertrag zu erwarten war.

Nach dem Scheitern dieser wieder Inbetriebnahme-Versuche der vormaligen
Sparfliche ergaben erneute Kontakte mit den Lebensmittelfirmen aus unserer
Raumschaft den Vorschlag, an einer zentralen Verkehrsachse eine ausreichend
grofle Grundstiicksfldche zum Neubau des Lebensmittel=-Kleinverbrauchermark-
tes. Die Firmen Edeka und co op Ulm haben diesbeziiglich ihre Marktuntersu-
chungen positiv abgeschlossen und dies auch von externmen Sachverstdndigen
bestdtigt bekommen. Insgesamt wird festgestellt, daB aus dem Bereich Meers=
burg-Daisendorf als Einzugsgebiet fiir einen Kleinverbrauchermarkt wesent-—
lich mehr Kaufkraft abflieft als bei der benachbarten Gemeinde Uhldingen—
Miihlhofen. Fiir die Gemeinde Uhldingen—Mithlhofen wurde im Januar/Februar
1991 in einem GMA-Gutachten fiir den Nahrungs— und GenuBmittelbereich ein
KaufkraftabfluB von etwa 40 % oder ca. 7,6 Millionen DM errechnet, fiir den
Nicht-Lebensmittelbereich von ca. 85 % oder ca. 30,1 Millionen DM. Fir bei-
de Einzelhandelssparten wurde die Kaufkraftbindungsquote in Anbetracht der



GroBe und Lage der Gemeinde und im Vergleich zu anderen Gemeinden unter-
durchschnittlich eingestuft. Dies ist fiir den Bereich Meersburg-Daisendorf
sicherlich noch gravierender, da nicht nur das Nahrungsmittelangebot sehr
diirftig, sondern vor allem das Parkplatzangebot vollkommen unzureichend
ist. Dementsprechend kann die Stadt Meersburg als Unterzentrum fiir den Ver—
waltungsraum Meersburg, Hagnau, Stetten, Daisendorf keine iiberdrtliche
Funktion erfiillen.

Aufgrund dieser Sachlage hat der Gemeinderat nach intensiver Priifung alter-
nativer Standorte am 14. April 1992 beschlossen, eine gewerbliche Bauflédche
im Bereich "Wohrenbergweiher—Briihl" an der X 7783 in die Fortschreibung des
Fldchennutzungsplanes aufzunehmen. Neben der Problematik zur Lebensmittel-
grundversorgung der Gemeinde Daisendorf wurde dabei beriicksichtigt, daB der
vor allem im Sommer und Herbst intensive Feriemerholungs-Fremdenverkehr
(iber 60 Ferienwohnungen, insgesamt rund 400 Betten) ebenfalls dringend
Einkaufsmoglichkeiten braucht und auBerdem, insbescondere nach der
SchlieBung der Gaststdtte "Waldhorn'", auch eine Verbesserung des Gastrono-
mieangebotes, z. B. durch ein Cafe (plus Restaurant), dringend notwendig
ist.

Ebenfalls in die Entscheidung zur Ausweisung der gewerblichen Flache im
Fldchennutzungsplan eingeflossen sind die Bewerbungen von bestehenden
Daisendorfer Gewerbebetrieben. Diese wenigen Betriebe brauchen dringend Er-—
weiterungsfldchen zur Existenzsicherung. Zusammen mit der Flache fiir den
Kleinverbrauchermarkt kann durch diese GE-Fldche in beschrinktem Rahmen
gewdhrleistet werden, daB es auch in Daisendorf in Zukunft ein paar wenige
Arbeits— und Ausbildungspldtze gibt.

Im Rahmen der friihzeitigen Anhorung der Trdger der offentlichen Belange zur
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes des Verwaltungsverbandes Meersburg
sind zur ausgewiesenen Gewerbefliche "Wohrenbergweiher—Briihl" vor allem
massive Bedenken und Anregungen vom Regionalverband Bodensee-Uberschwaben
eingegangen, die sich im wesentlichen auf die Inanspruchnahme von Teilen
der Regionalen Freihaltefldche durch diese gewerbliche Fldche beziehen.
Letztendlich wird aber die Notwendigkeit zur Bereitstellung der Lebens-—
mittelgrundversorgung akzeptiert und eine entsprechende Bereitstellung von
Baufldchen angrenzend an die vorhandene Bebauung am Oberrieder Weg im Ge-
wann "Briihl" fiir méglich gehalten. Auch das Ministerium fir Wirtschaft,
Mittelstand und Technologie Baden—Wiirttemberg hat in einem Antrag der Ge-
meinde Daisendorf gemdB § 10 Abs. 3 des Landesplanungsgesetzes zur Ab-—
weichung von der Festsetzung der Regionalen Freihalteflédche die Aussage des
Regionalverbandes bestdtigt.

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE DATISENDORF

Bereits 1973 hat die Gemeinde Daisendorf als Satzungsbeschlull den Flachen-
nutzungsplan verabschiedet, indem das Gewann "Briithl" als allgemeines Wohn-—
gebiet mit einer bis zu viergeschossigen Bebauung enthalten war. Im Zuge
der Gebiets— und Verwaltungsreform wurde damals dieser Flachennutzungsplan
aber vom Regierungsprdsidium Freiburg nicht mehr genehmigt. Die Zustédndig-—
keit ging auf den neugegriindeten Verwaltungsverband Meersburg innerhalb des
Regierungspriasidiumsbezirkes Tiibingen iiber. In der nachfolgenden Fl&achen-
nutzunsplanung des Gemeindeverwaltungsverbandes, die 1983 rechtswirksam



wurde, sind weder eine iiberplante Flidche im Gewann "Briihl" noch die vor-
handene Bebauung und Mischnutzung am Oberrieder Weg ausgewiesen. Die Griinde
dafiir sind nicht nachvollziehbar. In diesem Fldchennutzungsplan von 1983
gind keinerlei gewerblich nutzbaren Fldchen oder Mischgebietsfldchen in
ausreichender GroBe fiir eine kombinierte Wohn/Gewerbenutzung enthalten.
Aufgrund dieses Versdumnisses ist die Gemeinde Daisendorf nun gezwungen, im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes die gewerbliche Flache
"Wohrenbergweiher—Briih1" und die Mischgebietsfldche am Oberrieder Weg (Be-—
stand) aufzunehmen. Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange haben auch die Stadt Meersburg und die Gemeinde
Uhldingen-Miihlhofen dieser Verdnderung zugestimmt. Der Verwaltungsverband
Meersburg hat entsprechend am 08. Mdrz 1994 den Entwurf und dessen offent-
liche Auslegung sowie die dazu notwendige Anhérung der Trdger 6ffentlicher
Belange beschlossen und bereits durchgefiihrt.

Aufgrund der zweijdhrigen intensiven Verhandlungen mit dem Landratsamt
Bodenseekreis, dem Regionalverband Bodensee—Oberschwaben und dem Wirt-
schaftsministerium ist nun die Gemeinde Daisendorf bereit, die gewerbliche
Nutzung auf den Bereich "Briihl" zu beschridnken. In Form einer Abrundung
zwischen der vorhandenen Bebauung Oberrieder Weg und der Bebauung an der
Meersburger Strafle erfolgt ein LiickenschluBl, ohne die eigentliche Talaue
(Regionale Freihaltefldche) in Anspruch zu nehmen. Die Gemeinde Daisendorf
verzichtet somit auf die Fliche "Wohrenbergweiher', obwohl diese Fldche in
sich durch die geschiitzten Griinbestdnde abgegrenzt ist, iiber minderwerti-
gere landwirtschaftliche Nutzfldchen verfiigt, durch die tiefere Lage topo-
graphisch sehr giinstig fiir eine landschaftsschonende Bebauung geeignet ist
und zudem vom Staatlichen Liegenschaftsamt Ravensburg ein Verkauf an die
Gemeinde Daisendorf als durchaus realistisch betrachtet wird.

Insgesamt ist sich dabei der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf durchaus
der dkologischen Verantwortung bewuft. Aufgrund der genannten Umstdnde ist
aber der Gemeinderat gezwungen, durch die Ausweisung der gewerblichen
Flache "Briihl" eine konkrete, parzellenscharfe Abgrenzung der Regionalen
Freihaltefldche durchzufiihren. Dabei beachtet der Gemeinderat, daB die
kleine Gemeinde Daisendorf lediglich iiber eine Gemarkungsfldche von 245
Hektar verfiigt. Davon sind 92 Hektar (37,6 %) Waldfldchen, 64 Hektar

(26,1 %) Ackerflichen, 57 Hektar (23,3 %) Dauergriinland und lediglich knapp
1 Hektar (0,4 %) Sonderkulturen. Neben diesen unbelasteten land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflidchen ist besonders zu beachten, daB 55,4 Hek-
tar (22,6 %) der Gemarkungsfldche bereits rechtsverbindlich festgesetztes
Landschaftsschutzgebiet (Bodenseeufer) sind und momentan das Verfahren zur
Erweiterung dieses Landschaftsschutzgebietes mit weiteren & Hektar Flache
vom Landratsamt Bodenseekreis vorbereitet wird. Mit dieser Erweiterungs-—
fliche sind rund 26 % der Gemarkungsfldche unter Landschaftsschutz ge-
stellt. Zusdtzlich sind 57,8 Hektar (23,6 %) der Gemarkungsfldche rechts—
verbindliche Wasserschutzgebiete (Unterdsch und Fehrenberg). Durch diese
Schutzfldchen ist die weitere Entwicklung der Gemeinde Daisendorf ohnehin
schon sehr stark eingeengt. Aus diesen Griinden ist die beabsichtigte Ab-
grenzung der Regionalen Freihaltefldche unabdingbar. Dabei besteht die Ge-
meinde Daisendorf auf ihrem Recht zur parzellenscharfen Abgrenzung der
Freihalteflidche im Rahmen der Landschafts— und Bauleitplanung. Weiterhin
ist festzustellen, daB im Regionalplan entlang der KreisstraBe die Ab-
grenzung einer gewerblich nutzbaren Fliche in einer Tiefe von ca. 110 m
verweigert wird, obwohl unmittelbar westlich davon in einer Tiefe von

1,25 km die gesamte Flidche im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes



Bodenseeufer bis zum unmittelbaren Uferbereich des Bodensees festgesetzt
ist. Dieser von der Gemeinde Daisendorf beanspruchte gewerblich nutzbare
Streifen entlang der K 7783 steht in absolut untergeordnetem Verhdltnis

zu dieser immens groBen, vorhandenen, durch das Landschaftsschutzgebiet

gesicherten Freihalteflédche.

Mit Nachdruck weist die Gemeinde Daisendorf darauf hin, daB die Flurbilanz
der Gemeinde Daisendorf bereits jetzt schon im vorgegebenen Rahmen des Um—
weltprogrammes fiir den Bodenseeraum liegt. Im Programmbereich Siedlungsent—
wicklung, Landschaftsverbrauch und Freiraumpotential wird vorgeschlagen,
insgesamt 20 % der Fldchen mit Vorrangflédchen (Naturschutzgebieten, Land-—
schaftsschutzgebieten, Waldfldchen) zu erhalten. Es wird dabei festge-
stellt, daB im Uferbereich des Bodensees derzeit nur ein Wert von 8 % vor—
handen ist. Vergleicht man diese Richtwerte, ist leicht feststellbar, daB
die Gemeinde Daisendorf mit ihren geschiitzten Fldchenanteilen bereits weit
iiber diesen Richtwerten liegt. Weiterhin wird auf die Aussage des Umwelt-
programmes hingewiesen, daB zwischen den hinreichend mit Schutzbeschrei-
bungen versehenen Flidchen und dem Siedlungsfldchenbestand die Entwicklungs-—
spielrdume vor allem auch fiir kommende Generationen liegen. Zudem stellt
auch das Umweltprogramm Bodenseeraum fest, daf die Flidcheninanspruchnahme
in den Bauleitpldnen der Kommunen entschieden wird.

Im iibrigen wird auch auf die Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes
vom 20.08.1992 verwiesen, die hinsichtlich der gemeindlichen Mitwirkungs—
befugnis bei der Regionalplanung deutlich zum Ausdruck bringt, daf die
gemeindlichen Belange im Wege der Abwigung nur dann zuriickgestellt werden
diirfen, wenn und soweit die der Gemeinde im Vergleich zu anderen Gemeinden
auferlegte Sonderbelastung durch iiberdrtliche Interessen von hoherem Ge-
wicht gefordert wird und noch substantieller Raum fiir eine konkretisierte
Bauleitplanung verbleibt!

Diese Begriindung hat der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf auch mit Be-
schluB vom 22. Marz 1994 in die Stellungnahme der Gemeinde Daisendorf zur
Fortschreibung des Regionalplanes eingebracht.

7um Vorentwurf des "GEe—Briihl" hat die Gemeinde Daisendorf vom 25. Mirz

bis 02. Mai 1994 bereits die frithzeitige Anhorung der Trdger der Sffent-—
lichen Belange durchgefiihrt. In den in dieser Frist vorgelegten Stellung-
nahme des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben und des Landratsamtes
Bodenseekreis wurde die weitere Reduzierung der gewerblich nutzbaren

Fliche durch die Ausklammerung der Grundstiicke Flst.Nrn. 193, 194 und 195
verlangt. Begriindet wurde diese weitere, sehr einengende Reduzierung durch
die nach Ansicht des Regionalverbandes unzumutbare Inanspruchnahme des
Randbereiches der Regionalen Freihaltefldche durch diese drei Grundstiicke
sowie nach Ansieht des Landratsamtes durch die nicht akzeptable Inanspruch-
nahme der Feuchtsenke im westlichen Teil des Grundstiickes Flst.Nr. 193.

Der Regionalverband Bodensee—Oberschwaben schlagt zusdtzlich vor, die Er-
weiterung der bestehenden Gewerbebetriebe am Nordrand von Daisendorf durch-
zufithren.

Der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf hat in der dffentlichen Sitzung am
17. Mai 1994 nach intensiver Beratung aller eingegangener Anregungen und
Bedenken unter massivem Protest der geforderten weiteren Reduzierung der
gewerblich nutzbaren Fldche zugestimmt. Mit Empdrung wurde festgestellt,
daP die eingegangene Stellungnahme des Regionalverbandes Bodensee-Ober-—
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schwaben nicht mit den Aussagen des geschéftsfiihrenden Verbandsdirektors
in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 22. Marz 1994 iibereinstimmt.
Er hatte in dieser Sitzung eindeutig festgestellt, daB der regionale Griin-
zug nicht parzellenscharf abgrenzt und mit der Gemeinde abzustimmen ist.
Auf die Frage zur Detailabgrenzung und Flédchenfestlegung "GEe-Briihl" stel-
lte er fest, daB es nicht Aufgabe des Regionalverbandes sein kann,

konkret in die Bauleitplanung und damit in die Fldchenabgrenzung der Ge-
meinde Daisendorf einzuwirken. Er forderte vielmehr den eigentlichen "Griin—
zug in der Talaue" nicht anzutasten. Die jetzt wesentlich weitergehende
Forderung zur Reduzierung der gewerblich nutzbaren Flache unter Ausklam-—
merung der Grundstiicke Flst.Nrn. 193, 194 und 195 entspricht nun keines-—
wegs der seinerzeitigen Aussage des Verbandsdirektors, da diese Grund-
stiicke die eigentliche Talaue nicht beriihren und die Forderung zur Aus—
klammerung ein ganz detaillierter Eingriff in die Bauleitplanung der Ge-
meinde Daisendorf darstellt., Zum weiteren Hinweis des Regionalverbandes,
daB fiir dringende Verlagerungsfdlle von Handwerksbetrieben noch weitere
Fliachen in der Gemeinde zur Verfiigung stehen (z. B. im Norden der Orts—
lage), erkldrte der Sachbearbeiter des Regionalverbandes auf die diesbe-
ziigliche telefonische Riickfrage (der schriftlichen Aufforderung zur
Konkretisierung dieses Hinweises ist er nicht nachgekommen), mit diesen
nordlichen Flidchen sei der Bereich am Ortsausgang von Daisendorf Richtung
Baitenhausen gemeint. Er hdlt diese Fldche zwischem dem Gidrtlesberg und
dem Neuberg geeignet fiir die Ansiedlung von Handwerksbetrieben, obwohl
diese Fldche direkt an das Landschaftsschutzgebiet "Bodenseeufer' angrenzt
und nimmt dabei auch in Xauf, daf diese Fl&dchen im unmittelbaren angrenzen-—
den Bereich zum Aussiedlerhof liegen und als Vorrangfldchen zur Existenz-—
sicherung dieses Aussiedlerhofes unabdingbar sind!

Zur Forderung der Ausklammerung der Grundstiicke Flst.Nrn. 193, 194 und 195
durch das Landratsamt Bodenseekreis weist der Gemeinderat mit Nachdruck
darauf hin, daB die angesprochene Feuchtsenke im wesentlichen westlich

der geplanten Bebauungsplanabgrenzung liegt. Die zwischen dem geplanten
Lebensmittelmarkt und dem Grundstiick Flst.Nr. 195 verbleibende ca. 25 Meter
breite Restfldche kann an fiir sich betrachtet zur Erhaltung der westlich
angrenzenden Talaue nicht maBgeblich sein, da daB Grundstiick Flst.Nr. 195
schon vor mehreren Jahren vollstdndig aufgefiillt wurde und nicht Teil die—
ser Talaue ist. Das dazwischen liegende schmale Grundstiick 194 ist ein im
Gemeindeeigentum stehender, aber nicht mehr benutzter Weg.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Nutzung

Die Nutzung im Plangebiet ist als eingeschrdnktes Gewerbegebiet vorge-
sehen. Die gewerbliche Nutzung mufl {iberwiegen. Durch die Beschrdnkung von
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Personal soll eine unerwiinschte zusédtz-—
liche Wohnbebauung ausgeschlossen werden (was im MI-Gebiet nicht méglich
wiare!). Im Bebauungsplan ist ganz konkret die Nutzung der Fldchen auf
nicht wesentlich stdrende Betriebe beschradnkt. Durch diese detaillierte
Konkretisierung wird ein Nutzungskonflikt mit der umgebenden Bebauung
weitgehend vermieden und eine iiber eine MI-Nutzung hinausgehende Nutzung
nicht vorgesehen. Im MaB der baulichen Nutzung ist beabsichtigt, diese
deutlich unter den Obergrenzen der Baunutzungsverordnung zu fixieren und
dadurch eine Landschafts— und Dorfbild vertrdgliche Gestaltung zu er-—
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Bt

reichen.

Gestaltung der Bebauung

Die Gebdude sind so angeordnet, dafl eine harmonische Abrundung zwischen
der vorhandenen Bebauung am Oberrieder Weg und der Bebauung an der Meers-—
burger StraBe méglich ist. Zur vorhandenen Fremdenverkehrsnutzung auf den
Grundstiicken Flst.Nrn. 191/1 und 191/2 erfolgt eine ausreichend groBe
Pufferzone, die intensiv zu begriinen bzw. der vorhandene Obsthochstamm—
Bestand zu ergédnzen ist. Vom Niveau der Meersburger Strafle ist die Hohen-
entwicklung des Gebdudes mit einem VollgeschoB und einem Dachgeschofl mit
mittlerer Dachneigung auf dem Grundstiick Flst.Nr. 191 sowie einer flachen
Dachneigung auf dem in Anspruch genommenen Teil des Flst.Nr. 192/1 vorge-
sehen. Aufgrund des vorhandenen GeldndehShenunterschiedes entwickelt sich
auf dem Grundstiick Flst.Nr. 191 ein nutzbares Unter— bzw. GartengeschoB.
Auf dem fiir die Erstellung des Kleinverbrauchermarktes vorgesehenen Teil-
stiick von Flst.Nr. 192/1 ist der Hohenunterschied bereits im Bereich der
Stellpldtze durch geeignete bauliche Malinahmen weitgehend auszugleichen.
Auf der Siidwestseite des Kleinverbrauchermarktes kann eine verbleibende
Hohendifferenz zum Geldnde— bzw. StrafBenniveau der ErschlieBungsstralle in
Rampenhohe zur Anlieferung der Waren erfolgen.

Neben der Problematik der Geldndehohengestaltung (Notwendigkeit ebener
Stellplatz/Einkaufswagen-Flachen) zwingt auch der bestehende Hauptab-—
wasserkanal zur geplanten Standortfixierung des Baufensters fiir den
Lebensmittelmarkt,

Die Gebdude sind insgesamt in einer dorflich angepafiten Form zu gestalten.
Industriemdfige Einfachstbauten sind nicht erwiinscht und werden iiber eine
konkrete Abwicklung des Grundstiicksverkehres durch die Gemeinde Daisendorf
verhindert. Angestrebt werden Bauformen in sich einfiigender Art (Ziegel-
ddcher, Putzfassaden, Holzverschalungen),

Landschaftliche Einbindung

Wie bereits ausgefiihrt, ist vorgesehen, die topographischen Gegebenheiten
besonders zu beriicksichtigen. Die geplante, seeabgewandte Bebauung, ein-
schlieBlich der Freifldchen und auch das ErschlieBungssystem respektieren
den vorhandenen Geldndeverlauf und passen sich den unterschiedlichen Hohen
an. Besonderer Wert wird durch konkrete Festsetzungen darauf gelegt, daB
die unbebauten Grundstiicksfldchen, ausgenommen die Zufahrten, als wasser-—
durchldssige Belagsfldchen oder als Griinfldchen angelegt werden. Dies soll
auch fiir die Stellpldtze bindend sein. FErstmals wird dabei in Daisendorf
festgesetzt, die gesamten Stellplatzfliachen wasserdurchlidssig zu gestalten
(Schotterrasen, Rasenplatten, Rasengittersteine, sonstige wasserdurchlds-—
sige Beldge).

Im integrierten Griinordnungsplan sind konkrete Festsetzungen zur massiven
Bepflanzung bzw. zur Erhaltung des vorhandenen Baum— und Strauchbestandes
entlang der gesamten Westseite der Bebauungsplanfldche enthalten. Auf dem
Grundstiick Flst.Nr. 191 ist vorgesehen, die Obsthochstdmme soweit als
moglich zu erhalten und zu ergdnzen. Entlang der ErschlieBungsflidchen wer-—
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den die griinordnerischen MaBnahmen (Hochstammpflanzungen, Strauchpflanzun-
gen, Verkehrsgriinfldchen) bereits mit der ErschlieBung durch die Gemeinde
Daisendorf ausgefiihrt. Sdamtliche Bepflanzungsgebote und Festsetzungen
werden mit dem Natur- und Landschaftsschutzbeauftragten bzw. mit dem
Umweltschutzamt des Landratsamtes Bodenseekreis abgestimmt.

Durch die genannten griinordnerischen Festsetzungen ist eine landschafts-—
vertridgliche Einbindung der gewerblich nutzbaren Fldche zwischen der Be-—
bauung Oberrieder Weg und der Bebauung an der Meersburger Strafle sowie
der vorhandenen Bepflanzung auf dem Grundstiick Flst.Nr. 195 moglich.

Weitere naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind beabsichtigt.
Auch die weitere Intensivierung der Neuanlegung von Streucbstbestédnden
wird durch die Gemeinde Daisendorf vorbereitet und organisiert. Hierzu
wird darauf verwiesen, daB die Gemeinde Daisendorf erst in jiingster Zeit
in vorbildlicher Weise oberhalb des Neuweihers eine Neuanlegung einer
Streuobstwiese mit 100 Obst—-Hochstdmmen organisiert und realisiert hat.
Die bereits vorhandene Biotopkartierung wurde bei der Detailplanung be-—
riicksichtigt.

BODENORDNENDE MABNAHMEN

Zur Ordnung der Baugrundstiicke und der ErschlieBungsflédchen ist die Durch-
fithrung einer Umlegung erforderlich. Zur Durchfiihrung dieser Umlegung ist
der Bebauungsplan "GEe-Briihl" notwendig. Aufgrund der geringen Anzahl der
beteiligten Grundstiickseigentiimer wird versucht, eine Einigung in einer
freiwilligen Umlegung zu erreichen. Das vorhandene Wohnheim wird nach der
baurechtlichen Befristung entfernt.

ERSCHLIERUNG
VerkehrserschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird direkt an die K 7783 (Meersburger Strafle) an-
geschlossen. Zur K 7783 wird derzeit im Gemeinderat der Gemeinde Daisendort
ein Verkehrsberuhigungskonzept fiir den Teilbereich der Gemeinde Daisendorf
erarbeitet und mit dem StraBenbauamt Uberlingen, der Verkehrsbehtrde des
Landratsamtes Bodenseekreis und der Polizeidirektion Friedrichshafen abge-
stimmt. Insgesamt wird angestrebt, die Genehmigung einer Ortsdurchfahrt zu
erhalten. Die Gemeinde Daisendorf wird dabei auch dem Straflenbaulasttrdger
ein Angebot machen, iiber die Jahre verteilt, einzelne Verkehrsberuhigungs-
maBnahmen in Eigenfinanzierung der Gemeinde Daisendorf auszufiihren, sofern
hierzu keine finanziellen Beteiligungen des Bodenseekreises oder des Landes
moglich sind.

Nach genehmigter Ortsdurchfahrt sollte das Grundstiick Flst.Nr. 191

separat von der ErschliefungsstrafBe an die Meersburger StrafBle angebunden
werden. Dabei ist an den zusdtzlichen Bau einer FuBgidngeriiberquerungshilfe
an der Siidgrenze des Bebauungsplangebietes vorgesehen, um eine Fufi- und
Radwegverbindung auf der Westseite der Meersburger StraBe zu erhalten, die
durch eine Verkehrsgriin-Gestaltung von der Fahrbahn abgetrennt ist und eine
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durchgehende Verbindung zum Lebensmittelmarkt iiber die vorhandene Fufi-
gdngeriiberquerungshilfe an der Griinanlage zur St. Martin—Kapelle und zur
Ortssstralfle sowie zum Ortskern ermdglicht.

Die ErschlieBungsstrafle zur Belieferung des Kleinverbrauchermarktes und der
angebundenen Stellplatzflidchen wird auf das MindestmaB beschriankt. Die er-—
forderliche Wendefldche ist eingeplant. Die Anlieferung des Kleinver-—
brauchermarktes ist auf der Siidwestecke des Marktes vorgesehen. Dement-—
sprechend unterbleibt weitgehend eine Lirmbel&dstigung der Bewohner der vor-
handenen, umgebenden Bebauung.

Pro 10 qm Verkaufsfldche des Kleinverbrauchermarktes wird ein Stellplatz
ausgewiesen. Wie bereits dargestellt, sind diese Stellplatzfldchen wasser-
durchldssig zu gestalten.

Die Gemeinde Daisendorf ist sich durchaus bewuBt, daf durch die Ansiedlung
des Kleinverbrauchermarktes wihrend der Offnungszeiten ein verstidrkter
Kunden—-Verkehr zu erwarten ist. Ein gewisser Ausgleich erfolgt aber da-
durch, daB durch die Ansiedlung des Kleinverbrauchermarktes an diesem
Standort viele bisher notwendigen Einkaufsfahrten nach Uhldingen—-Miihlhofen,
Salem und Markdorf aus dem Einzugsgebiet Meersburg—Daisendorf vermieden
werden konnen, die bisher schon die K 7783 und die nachfolgenden StraBen
belasten. Die ErschlieBungsplanung wird von der Gemeinde Daisendorf zu-
sammen mit dem Ingenieurbiiro Langenbach und dem StraBenbauamt Uberlingen
abgestimmt,

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber den vorhandenen Abwasserkanal im Plan-
gebiet. Dieser Kanal ist durch ein Leitungsrecht gesichert.

Da unmittelbar angrenzend an das Plangebiet ein Vorfluter vorhanden ist,
kann iiber ein Trennsystem die direkte Ableitung der Dachregenwidsser in
diesen Vorfluter erfolgen.

Die Detailplanung des Ingenieurbiircs Langenbach wird mit dem Wasser—
wirtschaftsamt Ravensburg und dem Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den AnschluB am vorhandenen Wasserver—
sorgungsnetz der Gemeinde Daisendorf im Bereich der Meersburger Strafe.
Die Sicherstellung der Wasserversorgung weist die Planung des Ingenieur—
biiros Langenbach nach.

Strom~, Gas— und Telefonversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch die Badenwerk AG. Die not-



wendigen Fernsprechanschliisse stellt die Telekom zur Verfiigung. Die Erd-
gasversorgung wird von den Technischen Werken Friedrichshafen geplant und
ist kurzfristig ausfiihrbar.

Daten zum Bebauungsplanvorentwurf:

tiberplante Gesamtfldche ca. 6.120 qm
iberbaubare Flache ca. 1.206 qm (19,7 %)
off. Verkehrs— und Griinfldchen ca. 590 am (9,64 %)

Daisendorf, den 17. Mai 1994
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Helmut Keser
Blirgermeister




