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Gemeinde Daisendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Wohrenberg 2018"

1. Vorhabenbeschreibung

Die Gemeinde Daisendorf plant am siidwestlichen Ortsrand die Anderung des Bebauungsplans ,Wohren-
berg" von 1965 (Geoportal Raumordnung BW). Ziel ist es durch maBvolle Nachverdichtung einige zu-
satzliche Baupldtze zu schaffen. Der Geltungsbereich hat eine Gesamtfliche von ca. 6,14 ha. Das Gelande
steigt von der im Westen verlaufenden Meersburger StraBe um ca. 30 m zum Wohrenberg im Osten an.
Das Gebiet ist zum GroBteil mit Wohnh&dusern bebaut, es sind vereinzelt noch freie Grundstiicke vorhan-
den. Im Nordosten befindet sich ein Kindergarten. Im Norden und Siiden des Plangebietes liegen weitere
bebaute Flachen, liberwiegend mit Wohnbebauung. Nordlich angrenzend befindet sich zudem die Frei-
willige Feuerwehr von Daisendorf. Westlich der Meersburger StraBe sowie Ostlich des Plangebietes liegen
uberwiegend Wiesen oder landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Bebauungsplananderung wird nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Detaillierte Informationen zum vorhergehenden Bebauungsplan von 1965 liegen nicht vor.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes in Daisendorf (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am
13.05.2019), Plangebiet rot umrandet, unmaBstéblich

Kurzdarstellung der Bebauungsplanianderung

Durch die Bebauungsplanidnderung sind zukiinftig einige zusitzliche Baupldtze auf sehr groBen Grund-
stiicken moglich.
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2. Schutzgebiete

Der Bebauungsplan ,Wohrenberg 2018" umfasst ca. 3.950 m2 des Landschaftsschutzgebietes ,Bodensee-
ufer (19 Teilgebiete)" (Nr. 4.35.031). Weitere Schutzgebiete sind durch die Bebauungsplaninderung nicht
betroffen.

Natura 2000 Gebiete

Das nichstgelegene Natura2000-Schutzgebietist das FFH-Gebiet ,Bodenseehinterland zwischen Salem
und Markdorf" (Nr. 8221342) ca. 600 m Gstlich des Plangebiets sowie ca. 1,2 km stidostlich das FFH-
Gebiet ,Uberlinger See und Bodenseeuferlandschaft” (Nr. 8220342). Das nichstgelegene Vogelschutzge-
biet ,Uberlinger See des Bodensees" (Nr. 8220404) liegt rd. 3,2 km nordwestlich. Beide Schutzgebiete
sind nicht durch die Bebauungsplan-Anderung betroffen.

Landschaftsschutzgebiet

Die Umfassungsgrenze des Plangebietes schlie3t im Osten ca. 0,4 ha des Landschaftsschutzgebietes ,Bo-
denseeufer (19 Teilgebiete)" (Nr. 4.35.031) ein. Das betroffene Teilgebiet umfasst die Kuppe des 530 m
hohen Wohrenberges. Eine weitere Teilfliche des Landschaftsschutzgebietes schlieBt westlich an das
Plangebiet an.

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Teilfliche des Landschaftsschutzgebietes war bereits im
Geltungsbereich Bebauungsplan ,Wohrenberg" von 1965 enthalten. Details zu den damals getroffenen
Festsetzungen liegen nicht vor. In der Bebauungsplanidnderung wird diese Flache als Flache fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Jegliche Bebauung bleibt nach wie vor unzulassig.

Die Bebauungsplandnderung weist Gebdudehdhen mit Referenz iiber NN aus. Die Gebadude unterhalb
vom Landschaftsschutzgebiet kbnnen moderat héher werden, die meisten um etwa 0,5-0,8 m. Dies be-
eintrachtigt die Sicht vom Hohenweg zum See nicht in erheblichem zusitzlichem MaB.
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Biotop
- Offenlandbictopkartierung
[ waldbictopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

=

Abbildung 2: Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebiets (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, abgerufen am17.05.2019), Plangebiet: rote Umrandung, unmaBstablich

Sonstige Schutzgebiete

Das nichstgelegene nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Hecke am westlichen Orts-
rand von Daisendorf" (Nr. 182214350210) befindet sich gegentiiber der Daisendorfer StraBe am Westrand
des Plangebietes.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Seefelder Aachmiindung” (Nr. 4.059) befindet sich 3,3 km nord-
westlich des Plangebiets.

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten sowie GroBe, Umfang und Art des Vorhabens sind keine
erheblichen Auswirkungen liber den Boden-, Wasser- oder Luftpfad auf diese Schutzgebiete zu erwarten.
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsflichen.

3. Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Westlich des Plangebietes befinden sich Kernflachen und Kernrdume des Biotopverbunds mittlerer
Standorte. Die dazugehdérigen Suchrdume sind nach Siidwesten orientiert. Auf der dem Plangebiet ab-
gewandten Seite des Wohrenbergs befindet sich eine weitere Kernflaiche mittlerer Standorte. Es ist nicht
mit Beeintrachtigungen dieser Flichen durch die Anderung des Bebauungsplanes zu rechnen.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans.
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Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Wohrenberg 2018"

Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernfliche

. - Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 3: Lage der Fldchen des Fachplans Landesweiten Biotopverbund in der Umgebung des Plangebiets
(Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 17.05.2019), Plangebiet rot markiert, unmaBstéblich
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4. Ubergeordnete Planungen

Flaichennutzungsplan 2020, Gemeindeverwaltungsverband Meersburg(2011)

Das Plangebiet ist im FNP vollstandig als Wohnbauflache ausgewiesen. Slidostlich grenzen weitere
Wohnbauflachen an. Nérdlich befinden sich ein geplantes Wohngebiet, die Feuerwehr sowie ein Misch-
baugebiet. Die Flache ist umgeben von weiteren Misch- und Wohnbauflidchen. Nordwestlich befindet
sich ein kleines Gewerbegebiet mit einem Supermarkt. Westlich sind landwirtschaftliche Flachen sowie
eine Ver- und Entsorgungsflache dargestellt.

L1

Tl A'm Mbsiramka

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg,
Plangebiet rot umrandet

Auf der Flache liegt bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan von 1962. Fir die angrenzenden Wohn-
gebiete bestehen ebenfalls Bebauungspline (Geoportal Raumordnung BW, Kartenviewer online; abge-
rufen am 17.05.2019)

Landschaftsplan 2020, Gemeindeverwaltungsverband Meersburg (2011)

Die gesamte Flache ist als Siedlungsflache dargestellt. Im Osten des Plangebietes weist der Landschafts-
plan eine Okokontofliche oder geplante Ausgleichsfliche fiir Bebauungspliane aus. Der Boden im unbe-
bauten Osten der Flache weist laut Landschaftsplan eine hohe Bedeutung auf. Weitere Aussagen zur
Flache selber werden nicht getroffen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2020 des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg, Plange-
biet rot umrandet

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Im Regionalplan von 1994 sowie im Anhorungsentwurf der Fortschreibung des Regionalplans (2019) ist
das Plangebiet als Siedlungsflache ausgewiesen. Westlich angrenzend befindet sich ein Regionaler Griin-

zug.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee Oberschwaben (1994), Plangebiet roter Kreis.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Anhdrungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung. Plangebiet roter Kreis.

5. Bestandsbeschreibung

Der Bestand im Wohngebiet wurde im Mai 2019 mit einer Begehung von den StraBen und Wegen aus
erfasst. Insbesondere wertgebende von der StraBe aus einsehbare Biume wurden aufgenommen (s.
Baumliste im Anhang und Bestandsplan). Im Bereich des Landschaftsschutzgebietes befindet sich eine
Fettwiese mittlerer Standorte mit zwei Obstbaumen als charakteristische Landschaftselemente.

Im Bestandsplan sind keine detaillierten Biotoptypen im Wohngebiet dargestellt sondern eine grobe Ein-
teilung nach der bestehenden Versiegelung durch Wohnhauser, Nebengebdude und Zufahrten oder
Schottergérten (s. Bestandsplan).
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6. Bewertung und Konfliktanalyse

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen folgende Umweltbeeintrichtigungen, die sich tem-
porédr bzw. dauerhaft auf die Schutzgliter auswirken konnen. Diese werden in der nachfolgenden Tabelle
zusammengefasst und beschrieben (s. Bestandsplan)

Tabelle 1: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Flache Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. Durch die Neuordnung eines bestehenden Bebau-
6,14 ha (Geltungsbereich B-Plan). Das Wohn- | ungsplans und die sparsame Ausweisung zusitzli-
gebiet ist mit Ein-, Doppel- oder Mehrfamili- | cher Baufenster wird das Schutzgut Fliche ge-
enhausern bebaut. Einzelne Grundstiicke sind | schont. Es entsteht keine zusétzliche Flachenzer-
unbebaut. Im Westen befindet sich auBerdem |schneidungswirkung.
eine alte Hofstelle mit groBeren Griinflachen.

Im Osten befindet sich im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes eine ausgewiesene
Griinflache, die mit Fettwiese bestanden ist.
Es gibt keine 6ffentlichen Park- oder Griinfla-
chen im Gebiet. Die GRZ betrigt 0,4.

Boden Fiir die Siedlungsbereiche liegen keine Boden- | Durch die Bebauungsplandnderung entstehen
daten vor. In der Umgebung kommen groB- keine erheblichen zusétzlichen Versiegelungen im
flachig Parabraunerden aus Geschiebemergel | besiedelten Bereich. Die Wiese am Wohrenberg
VOr. bleibt weiterhin unversiegelt.

Auf den liberbauten und versiegelten Flachen
weist der Boden keine oder nur eine teilweise | vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Funktionserfillung auf. .

Vi1 Fachgerechter Umgang mit
Die unbebaute Fldche im Osten weist laut Gefahrenstoffen und Abfall
LGRB Kartendienst eine mittlere bis hohe Be- M1  Verwendung offenporiger Beldge
deutung der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit,
eine mittlere Bedeutung als Ausgleichskorper |M 2 Schutz des Oberbodens
im Wasserkreislauf und eine hohe bis sehr M 6  Empfehlung: Begriinung von Flachdichern
hohe Bedeutung als Filter und Puffer fiir M7 Gestaltung der Freifldchen
Schadstoffe auf.
Altlasten sowie eine Bedeutung als Geotop o-
der landesgeschichtliche Urkunde sind in den
tberplanten Flurstiicken nicht bekannt.

Wasser Oberflachengewisser: Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und
Im Nordwesten des Plangebietes beginnt der | des geringen Umfangs der Anderungen ist nicht
Hedelbach (Gewisser Il.-Ordnung). Er verlauft | mit erheblichen zusitzlichen Versiegelungen und
in einer Dole entlang der Meersburger StraBe | Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser zu
(s. Bestandsplan). rechnen. Erhdhte Schadstoffeintriage sind eben-

falls nicht zu erwarten.
Grundwasser:
Das Gebiet liegt in der hydrogeologischen Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:
Einheit ,Quartédre Becken- und Morénensedi- |y 1 Fachgerechter Umgang mit
mente” (Grundwassergeringleiter), auBerhalb Gefahrenstoffen und Abfall
von Wasserschutzgebieten. Die Grundwasser- M1  Verwendung offenporiger Beldge
neubildungsrate ist durch die bestehende Be-
bauung und Versiegelung bereits beeintrich- |M3  Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus
tigt. unbeschichtetem Metall
M6 Empfehlung: Begriinung von Flachdachern
M 7  Gestaltung der Freiflachen

365° freiraum + umwelt
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Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Retention: )

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberflu-
tungsflachen.

Starkregen:

Es sind keine Schaden durch Starkregenereig-
nisse innerhalb des Plangebietes bekannt.
Durch die obere Hanglage und ein fehlendes
Einzugsgebiet ist dies nicht zu erwarten.

Klima / Das Plangebiet liegt im Siidwesten von Dai- Durch die Bebauungsplananderung ist mit keiner

Luft sendorf. Im Nordosten grenzt die Kuppe des | erheblichen Zunahme des Quell- und Zielverkehrs
Wohrenbergs an, im Siidosten liegen weitere | zu rechnen, so dass die lufthygienische Situation
Wohngebiete. Westlich der K 7783 befinden | sich nicht verdndert. Ebenfalls ist nicht mit einer
sich unbebaute Flachen. Das Plangebiet selbst | nennenswerten Veranderung der Gehdlzstrukturen
ist groBtenteils bebaut, lediglich die Wiesen- | zu rechnen. Die Festsetzung einiger sehr erhal-
flachen innerhalb des Landschaftsschutzge- tenswiirdiger Baume tragt zur Eingriffsminderung
bietes haben eine Bedeutung als Kaltluftent- | bei.
stehungs- und -abflussfléchen von lokaler Es entstehen keine erheblichen negativen Auswir-
Bedeutung fiir das Wohngebiet. Die bebauten |k ngen auf das Lokalklima und die Luftqualitit.
und teils stark versiegelten Grundstiicke sind
abhéangig vom Versiegelungsgrad als klima- ] S
tisch vorbelastete Flichen anzusprechen Die | Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Hausgarten haben bei naturnaher Gestaltung [V 2  Dauerhafter Erhalt von Einzelbidumen
mit Stréuchern.und Baumen eine Funktion als | p 6 Empfehlung: Begriinung von Flachdzchern
Luftschafstofffilter und Sauerstoffproduzent M7 Gestalt der Freifldch
und wirken sich positiv auf das Mikroklima estaftung der Frertiachen
aus. .

Tiere Aufgrund der Bebauung und der Ortslage ist | Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und
im Gebiet nur mit siedlungstypischen Tierar- | des geringen Umfangs der Anderungen ist nicht
ten zu rechnen. Hochwertige Habitatstruktu- | mit zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen
ren finden sich mit der Fettwiese und den flir das Schutzgut Tiere zu rechnen.

Obstbéum_en m B_erelc_h des Landschafts- Artenschutzfachlich zwingend notwendige MaB-
schutzgebietes. Sie bleiben erhalten. nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden
Detaillierte faunistische Untersuchungen zu nach §44 BNatSchG sind in unten stehender Liste
den Artengruppen Vogel und Fledermause fett gedruckt.
wurden durchgefiihrt.
De_‘.[ails siehe Artenschutzfachliche Relevanz- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
prifung (Kapitel 8). . .
V2  Dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen
V3  Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb
M 4 Reduktion von Lichtemissionen
M5  Empfehlung: Bauliche Vermeidung von
Transparenzsituationen und groBfldchig
spiegelnden Glasscheiben
M6 Empfehlung: Begriinung von Flachdachern
M 7  Gestaltung der Freiflachen
Mit einer Beeintrdchtigung von Tieren ist bei Um-
setzung der MaBnahmen nicht zu rechnen.

Pflanzen/ | Die Potentielle natiirliche Vegetation wird im | Bei Erhalt der Fettwiese im Landschaftsschutzge-

Biotope/ Plangebiet mit Waldmeister-Buchenwaldan- | biet und markanter Einzelbdume entstehen durch

die Bebauungsplandnderung keine erheblichen
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Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Biologi- gegeben. Ortlich kdnnenHainsimsen-Buchen- | Beeintrichtigungen des Schutzguts Pflanzen/Bio-
sche Viel- | wald, Eichen-Eschen-Hainbuchen-Feucht- tope/ biologische Vielfalt.
falt wald, Bergahorn-Eschen-Feuchtwald oder
Eschen-Erlen-Sumpfwald vorhanden sein. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Markante und von den StraBen aus einseh- V2  Dauerhafter Erhalt von Einzelbiumen
bare Gehdlze innerhalb des Gebietes wurden u _V__ inzeibau
erfasst (s. Gehdlzliste Tabelle 2). In den Haus- |M 7 Gestaltung der Freifldchen
garten befinden sich weitere Straucher und
Baume, jedoch meist nicht heimische Arten.
Die Wiesenflache am oberen Wohrenberg-
hang (Landschaftsschutzgebiet) ist als Fett-
wiese ausgepragt.
Ortsbild / | Das Wohngebiet ist am Hang des Wohrenber- | Die Bebauungsplandnderung weist eine geringe
Landschaft | 9¢s gelegen und bietet insbesondere vom 6st- | Anzahl zusatzlicher Baufenster aus, so dass der
Erholung lichen Teil aus eine gute Aussicht Gber den Gebietscharakter erhalten wird. Es erfolgt maximal
Uberlinger See. Am oberen Wohrenberghang | eine zweigeschossige Bebauung. Die alte Hofstelle
verlauft ostlich der Wiese ein Wander- und an der Meersburger StraBe wird in ihrer Grund-
Spazierweg, der der Naherholung dient und struktur erhalten.
insbesondere von dgr lokalen Bevolkerung Beeintrichtigungen fiir die Erholung entstehen
stark frequentiert wird. nicht, die FuBwege bleiben erhalten, ebenso die
wesentlichen Sichtbeziige.
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
V2  Dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen
M7  Gestaltung der Freiflachen
Mensch [ | Das Plangebiet liegt auBerhalb von Lirmbe- | Durch die Bebauungsplandnderung ist nicht mit
Gesund- lastungsraumen der B 31. Westlich verlauft erheblichem zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr
heit die K 7783, welche Daisendorf mit Meersburg | im Wohngebiet zu rechnen. Erhebliche Beein-
verbindet. trichtigungen des Schutzgutes Mensch | Gesund-
heit entstehen nicht.
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7. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und artenschutzfachlichen
Kompensation (CEF/FCS-MaBnahmen)

7.1  VermeidungsmaBnahmen
Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beeintrich-
tigungen des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschla-
gigen Fachnormen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

V2 Dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen
MaBnahme

10 Baume sind dauerhaft zu erhalten (Nummern 2, 3, 5-9, 12-14; siehe Bestandsplan). Die Bdume sind
bei Arbeiten durch einen Bauzaun zu schitzen. Wenn kein Zaun aufgestellt werden kann, sind die
Stamme mit geeignetem Material zu schiitzen, um Stammverletzungen zu vermeiden. Der Wurzelraum
der Baume darf nicht befahren werden. Bei einer Versiegelung des Bodens muss z. B. mit Hilfe von Baum-
rosten gewahrleistet werden, dass eine Beeintrachtigung des Wurzelraumes nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung fiir die Baume wird. Bei Ausfall sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen [ Tiere:  Vermeidung von Stamm-, Astverletzungen und Schidigungen im Wur-
zelbereich durch Baustellenfahrzeuge; Erhalt von Leitstrukturen als
bedeutsame Jagd-/ Transferbereiche fiir Fledermiuse sowie als Brut-
und Nahrungshabitat fiir Vogel

Schutzgut Klima [ Luft Klimatische Ausgleichswirkung, Staubfilterung, Beschattung (Klima-
anpassung)
Schutzgut Landschaft Erhalt der Durchgriinung

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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V3 Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb

MaBnahme

Die notwendige Rodung von Baumen und Gehdlzstrukturen sind auBerhalb der Fledermaus-Sommer-
quartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, durchzufiihren. Bei Ro-
dung im Winterhalbjahr ist vorab ein Fledermausexperte hinzuzuziehen, um zu tberpriifen, ob die Baume
als Winterquartiere genutzt werden. Falls iberwinternde Fledermaduse vorgefunden werden, sind diese
vor Rodung fachgerecht zu bergen. Vor Umbau- oder Abrissarbeiten ist bei den Gebiuden der alten
Hofstelle ebenfalls eine Uberpriifung auf Fledermausquartiere durchzufiihren. In zwingenden Ausnah-
meféllen kann in Absprache mit dem Landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn
durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Quartiere und / oder Gelege von
den Arbeiten betroffen sind.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen [ Tiere:  Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Végeln und Zersto-
rung von Brutplatzen [ Gelegen [ Quartieren, Vermeidung von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 BNatSchG

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

7.2 MinimierungsmaBBnahmen
M 1  Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Zufahrts-, Parkierungsflachen, Wege und Hofflachen sind mit offenporigem, wasserdurchldssigen Beld-
gen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, Dran-
pflaster, wassergebundene Decke.

Begriindung

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Erhaltung der Versickerung des
Niederschlagswassers, Reduktion des Oberflachenabflusses

Schutzgut Klima/Luft: ~ Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung: § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 2  Schutz des Oberbodens durch fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im direkten Eingriffsgebiet bzw. in mog-
lichst unmittelbarer Umgebung. Lagerung von Oberboden in Mieten von hdchstens 2 m Hohe, bei Lage-
rung des Oberbodens langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusden.
AnschlieBend flacher (Machtigkeit Auftragsschicht i. d. R. 20 em) und landschaftsgerechter Einbau des
Bodenaushubs im Gebiet.
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Begriindung

Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-
unkrautung, Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 3  Verzicht auf Eindeckung der Ddcher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Die Dicher der geplanten Gebaude diirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kup-
fer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen.
Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen be-
stehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Vermeidung einer Beeintrachtigung des Grundwassers.

Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des Grund-
und Oberflachenwassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher
mit den vorgenannten Materialien zu verzichten. Es wird empfohlen, fiir
abflusswirksame Flachen Materialien zu wahlen, die einen nachhaltigen
Stoffaustrag und Akkumulation im Boden begrenzen.

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 4 Reduktion von Lichtemissionen
MaBnahme

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige MindestmalB
reduziert werden. Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende, sparsame Leuchtmittel (z. B.
dimmbare LED-Leuchten mit Warmlicht, Lichttemperatur 3000 K) zu verwenden, die vollstiandig einge-
koffert sind. Der Lichtpunkt ist mdglichst niedrig und befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach
unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr zu
reduzieren. Wo mdglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug zu den
Leuchtquellen, Minimierung der Beeintrachtigung von Fledermausen.

Schutzgut Landschaftsbild  Minimierung nachtlicher Lichtverschmutzung
| Mensch
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Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Hinweis im Bebauungsplan (Beleuchtungdauer)

M 5  Empfehlung: Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen und von groBflichig
spiegelnden Glasscheiben

MaBnahme
Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vdgel durch Glasscheiben hindurch attrak-
tive Ziele sehen konnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z.B. glaserne Verbin-
dungsgénge, ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwinde, Glaspavillons). Bauliche Ver-
meidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht vermieden wer-
den kénnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der Schei-
ben zur Risikoreduzierung geeignet. Siehe Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach
fuir detaillierte Informationen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ Schmid, H., Doppler,
W., Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auf-
lage. Sempach). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsitu-
ationen genannt:

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas

(Punktraster, Bedeckung mind. 25%)

* mdoglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15%)

¢ Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten

* andere undurchsichtige Materialien

e mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

¢ Glasflachen neigen statt im rechten Winkel anbringen

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Totungsrisikos flir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) schiitzt wild lebende Tiere u.a. davor, verletzt oder getdtet zu wer-
den. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 Abs. 1 Ziff. 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten
(hierunter fallen z. B. alle europdischen Vogelarten) zu verletzen oder zu téten.

Festsetzung: Hinweis im Bebauungsplan

M 6  Empfehlung: Begriinung von Flachdachern
MaBnahme

Flachddcher von neu zu errichtenden Gebauden oder Gebdudeteile mit max. 5° Dachneigung sind exten-
siv zu begriinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betragt 10 cm. Zur Be-
pflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma
Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung). Ansaatstirke: ca. 2 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kom-
bination mit Photovoltaik ist zulassig.
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Begriindung
Schutzgut Boden:

Schutzgut Mensch /
Landschaft:

Schutzgut Pflanzen
| Tiere:

Schutzgut Klima /
Luft:

Schutzgut Wasser:

Teilerhalt der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Niederschlagswassers,
Produktion von Biomasse

Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung, verbesserte
Schall- und Temperaturddmmung der Gebaude

Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir Arten
der Trocken- und Halbtrockenrasen, Biotopvernetzungsfunktion, Nahrungsha-
bitat insbesondere fiir Vdgel, Leitstrukturen und Jagdhabitate fiir Fledermause
Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der ther-
mischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Klimaschutz: Reduzierung von Heizenergiebedarf / Kiihlung (CO2) durch
Dammwirkung

Lufthygiene: Schadstoff- und Staubfilterung

Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickflihrung in den natiirlichen Was-
serkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzégerung des Oberfla-
chenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlastung der Kana-
lisation

Festsetzung: Empfehlung, Hinweis im Bebauungsplan

M 7  Gestaltung der Freiflachen

MaBnahme

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Vegetations- und Griinflichen anzulegen und zu unterhal-
ten. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit Steinschiittungen sowie wasserundurchlissige Abde-
ckungen aller Art sind nicht zulissig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).
Nicht begriinte Flachen sind auf das zuldssige und notwendige MaB zu begrenzen.

Begriindung

Schutzgut Boden:

Schutzgut Mensch /
Ortsbild

Schutzgut Pflanzen
[ Tiere

Schutzgut Klima /
Luft

Schutzgut Wasser

Teilerhaltung der Bodenfunktionen

Ansprechende Gestaltung des Ortsbildes,

Lebens- und Riickzugsraum fir Tiere und Pflanzen, Nahrungshabitat
insbesondere fiir Vogel und Insekten

Klimaanpassung: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der
thermischen Aufheizung, Verbesserung der Transpiration

Riickhaltung von Niederschlagswasser, Riickfiihrung in den natiirlichen Kreis-
lauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzdgerung des Oberflichen-
abflusses (insb. bei Starkregenereignissen), Entlastung der Kanalisation

Festsetzung: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
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8. Artenschutzfachliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im Rahmen der Untersuchungen wurde eine Relevanzbegehung durchgefiihrt (365°, Mai 2019), um die
Bedeutung als Lebensraum fiir streng oder besonders geschiitzte Tierarten zu ermitteln. Zudem wurden
am 05.04.2019 (Vogel), 06.05.2019 (Vogel) und am 04.06.2019 (Fledermiause) detaillierte faunistische
Untersuchungen durchgefihrt.

Bestand
Végel

Das Plangebiet ist Brutgebiet fiir typische Vogelarten der Garten und Siedlungen. Wahrend den beiden
Relevanzbegehungen konnten die siedlungsbewohnenden Arten Amsel, Blau- und Kohlmeise, Griinfink,
Rotkehlchen, Mdnchsgrasmiicke und Hausrotschwanz nachgewiesen werden. Seltener wurden die Arten
Stieglitz, Girlitz und Buntspecht festgestellt. Tlirkentauben nutzten die Dacher als Sitzwarte.

Hochwertige Habitatstrukturen wie z.B. Totholz und Hohlen konnten nicht festgestellt werden. Im Un-
tersuchungsgebiet konnte ein Nachweis der in der Roten Liste als schonungsbediirftige Arten Haus- und
Feldsperling nachgewiesen werden.

Auf dem Grundstiick mit der FISt.-Nr. 210 (Gemarkung Daisendorf) briitete eine Rabenkrihe in der 6st-
lich ans Gebiude angrenzenden Kastanie. Es konnten keine Mehl- oder Rauchschwalben am Gebiude
festgestellt werden. Laut Besitzer briiten seit mehreren Jahren keine Schwalben mehr an seinem Haus.
Auch an allen anderen Gebauden wurden keine Schwalbennester festgestellt.

Die Garten werden von den bereits erwdhnten Vogelarten als Nahrungsflache genutzt.

Westlich und ostlich ans Wohngebiet grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer (19 Teilge-
biete)" an, welches einen potentiellen Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir gebiisch-, hecken- und
siedlungsbewohnende Vogelarten darstellt. Die in der Roten Liste in der Vorwarnliste gefiihrte Arten
Grauschnapper und Feldsperling wiren hier denkbar. Der Griinspecht kommt mit hoher Wahrscheinlich-
keit als Brutvogel vor, welcher gelegentlich auch die Garten und Baumstrukturen im Untersuchungsge-
biet als Nahrungsflache nutzt.

Fledermduse

Im Wohngebiet gibt es zahlreiche stark beleuchtete Bereiche, was sich in der ermittelten Aktivitat der
Fledermause wiederspiegelte. Im Wohngebiet selbst erfolgte eine Untersuchung entlang der StraBen.
Eine Untersuchung der Privatgrundstiicke und insbesondere der diesbeziiglichen Garten war nicht mog-
lich. In diesen Bereichen ist mit weiteren Fledermausaktivitdten zu rechnen. Die meisten Aktivitdten
wurden jedoch vor allem entlang der westlich gelegenen Meersburger StraBe festgestellt (siehe Abbil-
dung Anhang Ill). Hier wurden, im Vergleich zum restlichen Wohngebiet, dunkle Bereiche festgestellt
und Gehdlzstrukturen, welche als Leitstrukturen dienen, sowie weiter westlich gelegen Gewasser Il. Ord-
nung (,NN-UL3" und ,GroBer Ramsbach").

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet vor allem Aktivitdten aus der Gruppe der Pipistrellen (Zwerg-
fledermaus - Pipistrellus pipistrellus, Miickenfledermaus - Pipistrellus pygmaeus, Rauhaut-/WeiBrand-
fledermaus - P. kuhlii oder P. nathusii) festgestellt. Daneben wurde eine Myotis-Art (Bechstein- oder
Wasserfledermaus) jagend entlang der Meersburger StraBe ermittelt und im Stdosten auBerhalb des
Plangebietes ein Abendsegler (Nyctaloid - Kleiner oder GroBer Abendsegler). Entlang der Meersburger
StraBe wird deshalb empfohlen, die Biume im Westen dauerhaft zu erhalten und die Beleuchtungsin-
tensitat nicht zu erhéhen. Um die Attraktivitat des Gebietes fiir Flederméause zu erhdhen, kann entlang
des Hohenweges eine Baumreihe als Leitstruktur gepflanzt werden.
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Reptilien
Das Untersuchungsgebiet hat fiir streng geschiitzte Reptilien derzeit keine erkennbare Bedeutung als
Fortpflanzungs- und Ruhestitte.

Sonstige Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Vorkommen von weiteren streng geschiitzten Tierarten sind aufgrund der bestehenden Nutzung und des
nicht vorhandenen Strukturangebots nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens
Vigel

Bei Umsetzungen von Bauvorhaben sind erforderlichen Rodungen von wenigen Gehdlzen notwendig, die
zum Verlust potentieller Bruthabitate flir Geblischbriter fiihren. Der Verlust von Brutmdglichkeiten kann
fiir die zu erwartenden gebiisch-, hecken- und siedlungsbewohnenden Vogelarten mit Anbringen von
Nistkdsten und durch Entwicklung naturnaher Girten kompensiert werden. Zudem entstehen in den
Hausgarten sowie durch die Pflanzung von Bdumen mittelfristig wieder neue Habitatstrukturen. Es ist
deshalb nicht zu erwarten, dass das Uberleben der lokalen Population in Frage stellt. Bei einer Baufeld-
raumung auBerhalb der Vogelbrutzeit ist es ausgeschlossen, dass es durch die Umsetzung des Bauvorha-
bens zu Beschadigungen, Zerstérungen oder Entfernung von Nestern und Eiern von europdischen Vogel-
arten wihrend des Brutgeschiftes kommt (MaBnahmenbeschreibung siehe Kapitel 7).

Die Verluste von Nahrungshabitaten (Girten) sind von untergeordneter Bedeutung und bleiben fiir die
betroffenen Arten ohne erhebliche Folgen. In den angrenzenden Flachen und in der nahen Umgebung
stehen geeignete Ersatzlebensraume zur Nahrungssuche zur Verfiigung.

Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich um gegeniiber akustischen und optischen
Storungen wenig empfindliche Vogelarten. Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund anlagen- und be-
triebsbedingter Wirkungen der geplanten Wohnnutzung die in den umliegenden Garten briitenden Arten
ihre Reviere aufgeben.

Um den Eintritt von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) Nr. 1 (T6tungsverbot) zu vermeiden, sind folgende
MaBnahmen erforderlich:

*  Rodung von Gehélzen zwischen dem 01. Oktober und dem 28. / 29. Februar.

e Zur Vermeidung des Tdtungsverbotes durch transparente und spiegelnde Glasscheiben werden
folgende MaBnahmen empfohlen: :

= Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vigel durch eine oder mehrere
Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben
kollidieren (z.B. gldserne Verbindungsgdnge, ,iber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schall-
schutzwidnde, Glaspavillons). Wo dies baulich nicht von vornherein vermieden werden kann,
sind die Glasscheiben mit sichtbaren Markierungen auszustatten, die den Empfehlungen der
Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfldchen folgen.

= Bauliche Vermeidung von groBfldchig spiegeinden Glasscheiben, die durch Spiegelung der Um-
gebung den Viigeln attraktive Landepldtze prdsentieren, bei deren Anflug die Individuen mit der
Scheibe kollidieren. Sofern solche Fiéichen baulich nicht von vornherein vermieden werden kén-
nen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete Strukturierung der
Scheiben gemdB den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermeidung von
Vogelschlag an Glasfldchen zur Risikoreduzierung geeignet.
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Fledermdiuse

Alle vorkommenden Fledermausindividuen scheinen bereits an die urbane Nutzung des Gebietes ange-
passt zu sein. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
nicht eintreten werden, wenn die gartnerische Eingriinung des Gebietes beibehalten wird, die Lichtin-
tensitat der StraBBenbeleuchtung nicht erhdht wird und die Geholzstrukturen westlich der Meersburger
StraBe im Westen sowie der westlich des Hohenweges gelegene Kirschbaum (Baum Nr. 5) erhalten blei-
ben.

Fazit Artenschutz

Mit Umsetzung des Vorhabens sind unter Beachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
keine Beschidigungen oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (§8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) zu erwarten. Ebenso ergeben sich keine erheblichen Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG),
da hierfiir in Frage kommende sehr stérungsempfindliche Arten im Plangebiet nicht vorkommen. Eine
Verletzung oder T6tung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSch@) ist nicht zu erwarten, sofern die MaB-
nahme zum zeitlich angepassten Baustellenbetrieb (V 3) beachtet wird. Eine Barrierewirkung, Zerschnei-
dung oder Zerstérung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstrukturen (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)
ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Es ist nicht zu erwarten, dass bei Umsetzung des Vorhabens die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten sofern die 0.g. Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Ein Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht
erforderlich.

9. Zusammenfassung

Durch die Anderung des Bebauungsplans ,Wohrenberg" von 1965 entstehen einige zusitzliche Bauplitze
im Plangebiet. Die Flache ist liberwiegend bereits bebaut, frei bleibt auch weiterhin eine Flache die in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bodenseeufer (19 Teilgebiete)" liegt. Es entstehen keine erhebli-
chen Eingriffs in den Naturhaushalt durch die moderate zusatzliche Ausweisung von Baufenstern.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Tieren durch das geplante Vorhaben kann nach der Umsetzung der
genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie werden bei Rodung der
Geholze auBerhalb der Brutzeiten nicht erwartet.
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Anhang |

Fettwiese mit zwei Obstbdumen (Im Bild: Kirsche, nicht
im Bild: Birne) oberer Wohrenberghang

Typischer Versiegelungsgrad innerhalb des Wohngebie-

tes. An der StraBe befinden sich viele versiegelte Stell-
platzflichen und Garagen.

An der Daisendorfer StraBBe befinden sich mehrere
Ferienwohnungen sowie kleine Betriebe. In diesem
Bereic besteht ein sehr hoher e_rlsiegelungsgrad.

Baumbestand (Birne, Walnuss) im Bereich der alten
Hofstelle an der Daisendorfer Straf3e.

Fotodokumentation (365° 24.05.2019)

o

Blick vom Spazierweg am &stlichen Rand liber das
unterhalb liegende Wohngebiet.

Wohnbeb"éuung an der Daisendoffer StraBe (K 783)
am westlichen Rand der Flache.

e Akt L) %

Bauliicke an der Daisendorfer Stral3e, im Hintergrund
die vorherrschende Wohnbebauung. Bestand auf der
Flache ist Fettwiese mit Magerzeigern wie Margerite.

P,

Blick vom 6henweg liber die Bestandsgebdude zum
See.
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Anhang

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Wohrenberg 2018"

Anhang Il. Baumliste (Aufgenommen wurden nur von der StraBe aus gut erkennbare Biume. Bdume in den Hausgirten wurden nicht erfasst)

Nr. | Botanischer Name Deutscher Name du?ctl?rr:.nE;m) ur:::r:rg;n(‘c_m) H(i::)e dulizzr:.n(_m) Vitalitdt | Bewertung | Sonstiges Planung

1 Carpinus betulus Hainbuche 30 94 6-8 8 + XX Mehrstammig

2 Juglans regia Walnuss 40 126 8-10 10 + XXX Erhalt

3 Prunis avium StiBkirsche 40 126 6-8 6 + XXX Erhalt

4 Picea abies Fichte 60 188 14-16 8 + XX

5 Prunis avium StiBkirsche 47 148 6-8 6 +- XX Erhalt

6 Pyrus communis Birne 53 167 8-10 8 + - XXX Erhalt

7 Malus domestica Apfel 40 126 6-8 8 + XXX Erhalt

8 Prunus avium StiBkirsche 30 94 8-10 7 + XXX Mehrstammig Erhalt

9 Pyrus communis Birne 40 126 10-12 6-8 + XXX Erhalt

10 | Tilia platyphyllos Sommerlinde 46 145 8-12 7 + XXX é:ﬁi;hgaslge(::ischs

11 | Pyrus communis Birne 30 94 6-8 7 + XX

12 | Juglans regia Walnuss 60 188 6-8 10-12 + XXX Erhalt

13 | Juglans regia Walnuss 70 220 8-10 ls\lclﬁgizi)t;_r + XXX Erhalt

14 | Pyrus communis Birne 50 157 6-8 8 + XXX Erhalt

15 | Salix caprea Salweide 20+20 126 4-6 5 + XX

16 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 6x 10-15 283 4-6 5 + XX Mehrstdmmig
Vitalitat Bewertung
+ vital - nicht erhaltensfahig
+-  eingeschrankte Vitalitat X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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Anhang Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Wohrenberg 2018"

Anhang Ill Fledermauserfassung im Plangebiet
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Abbildung: Fledermausaktivitdten im Untersuchungsgebiet (Untersuchungsgebiet: rote Umrandung)
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