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Verfahrensvermerke
Verfahrensschritte Datum

1. Anderungs- und Erganzungsbeschluss durch den §2 (1) BauGB 21.09.2010
Gemeinderat Daisendorf

2.  Offentliche Bekanntmachung des Anderungs- und § 2 (1) BauGB 30.09.2010
Erganzungsbeschlusses

3. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der § 3 (2) BauGB, 30.11.2010
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher § 4 (2) BauGB
Belange

4. Offentliche Bekanntmachung der férmlichen 09.12.2010
Beteiligung der Offentlichkeit

5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der  § 3 (2) BauGB, 17.12.2010-
Behorden und Trager offentlicher Belange § 4 ff. BauGB, 28.01.2011

§ 4a ff. BauGB

6. Stellungnahmeeinholungsverfahren zur § 4 (2) BauGB 01.03.2011
Behdrdenbeteiligung
Satzungsbeschluss §10 (1) BauGB 22.03.2011
Ausfertigung 22.03.2011

. Ortsuibliche Bekanntmachung der Satzung § 10 (3) BauGB 31.03.2011
10. Inkrafttreten der Satzung § 10 (3) BauGB 01.04.2011
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1 STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1.1 Vorbemerkungen

Der Entwurf des Flachennutzungsplan 2020 sieht fur einen Teil des Bebauungsplanes
“GEe Bruhl“ (GEe = eingeschranktes Gewerbegebiet) die Ausweisung einer geplanten
gemischten Bauflache vor. Es handelt sich um die Grundsticke mit den
Flursticksnummern 191 und 191/4.

Bisher ist fur diese Grundstiicke im Bebauungsplan “GEe Brihl* die Nutzung als
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Wohnnutzung ist dabei nur fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter moglich.

Die Eigentimer der Flursticke 191 und 191/4 baten um die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines Mischgebietes. Hierdurch soll
insbesondere auch die allgemeine Zuldssigkeit von Wohngebduden ermoglicht
werden.

Zur Umsetzung fir einen Bebauungsplan wurde am 21.09.2010 vom Gemeinderat
Daisendorf ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Geltungsbereich Bebauungsplan "Brihl"
Fliche Geltungsbereich 2319 m?
Planstatt Senner Uberlingen

Stand Auguat 2010, Mabistab 11000 Nord

Abb. 1: Lageplan mit dem raumlichen Geltungsbereich (unmalf3stéblich)
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1.2

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die
Vereinfachung des beschleunigten Verfahrens liegt darin, dass gemal (2) folgende
herkdmmliche Verfahrensschritte wegfallen kénnen:

- friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 (1) BauGB)

- frihzeitige Behdrdenbeteiligung (8 4 (1) BauGB)

Anstelle dieser Verfahrensschritte tritt eine foérmliche Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemal § 3 (2) BauGB und der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
aufgestellt.

Die Grundsticke 191 wund 191/4 werden mit einem “Bebauungsplan der
Innenentwicklung“ gemal § 13 a BauGB entwickelt.

Nach § 1a (2) Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Dies steht
auch im Einklang mit dem Plansatz 3.1.9 Z (Z= Ziel der Raumordnung im Sinne des
8§81 (4) BauGB, der 88 3 (1) Nr. 2 und 4 (1) ROG sowie § 4 (1) und (4) LplG) des
Landesentwicklungsplans 2002, wonach die Mdoglichkeiten der Verdichtung und
Arrondierung zu nutzen sowie Bauliicken und Baulandreserven zu beriicksichtigen
sind.

Raumlicher Geltungsbereich, geltendes Planungsrecht

Die Gemeinde Daisendorf befindet sich im Bodenseekreis. Das Plangebiet liegt am
westlichen Ortsrand und erstreckt sich auf einer Flache von ca. 2.320 m2. Betroffen
sind die Flursticke 191 und 191/4. Die Flache wird als intensive Wirtschaftswiese
genutzt und ist mit einzelnen Obstbdumen bestockt. Im Norden besitzt das Flurstiick
191 eine Zufahrt zum Oberriederweg.

Ein Mischwasserkanal quert die Planflache von Nordwest nach Siidost.

Die noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke sind durch eine Bebauung
mit frei stehenden, Satteldach gedeckten Wohngeb&uden gepragt. Im Suden schlief3t
das Grundstiick des REWE Marktes mit einem Parkplatz an.

Das Landschaftsschutzgebiet bildet die westliche Grenze und die Meersburger Stral3e
(KreisstralRe K 7783) die dstliche Abgrenzung.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan “GEe Briihl“, 3. Anderung und Erweiterung von 2001
weist diese Flache als eingeschranktes Gewerbegebiet aus.

Die Art der baulichen Nutzung ist als GEe eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Fir die Flursticke ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, eine Zweigeschossigkeit zulassig bis zu einer maximalen Héhe von 9,5 m.
Weiterhin ist ein Zufahrtsverbot entlang der Meersburger Stral3e (K 7783) eingetragen.
Fir das Baufenster auf dem Flurstiick 191/4 betragt die Gro3e 20 m x 18 m.
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Bebauungsplan “GEe Briihl*, 3. Anderung und Erweiterung (2001)
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Abb. 2: Rechtskraftiger Bebauungsplan “GEe Bruhl*, 3. Anderung und Erweiterung, 2001

(unmalf3stablich)

Flachennutzungsplan GVV Meersburg
(Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten, Uhldingen-Miihlhofen)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1996 stellt das Plangebiet als geplante
eingeschrankte gewerbliche Bauflache dar. Der Entwurf des fortzuschreibenden
Flachennutzungsplanes 2020 (Stand 21.07.2010) weist das Plangebiet als geplante
gemischte Bauflache aus. Die Flachen nordlich des Plangebietes sind als gemischte
Bauflache (Bestand) und sudlich als gewerbliche Bauflache (Bestand) dargestellt.
Westlich an die Planflache grenzt das Landschaftsschutzgebiet “Bodenseeufer*

Teilgebiet 6 + 7 an.
Der Entwurf des Flachennutzungsplanes 2020 ist bereits im Vorfeld an die Planung

angepasst worden.
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1.3

1.4
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Abb. 3: Entwurf Flachennutzungsplan 2020 (Stand 21.07.2010) (unmalf3stéblich)

Erfordernis der Planung und Zielsetzung

Daisendorf wird vom Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (Stand 1996) als
Gemeinde mit Eigenentwicklung festgesetzt. Das Vorhaben betrifft die Flurstiicke 191
und 191/4 auf Daisendorfer Gemarkung. Da der Eigentimer fur sich und seine
Schwester Wohnraum schaffen moéchte, wird der rechtskraftige Bebauungsplan von
2001 teilweise geédndert und geringfugig erganzt, um die nordliche Zufahrt tber den
Oberriederweg zu sichern.

Nach § 1a BauGB soll “mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden“. Dieser Sparerlass wird mit diesem Bebauungsplan bertcksichtigt. Drei
Wohnhéauser bzw. die Moglichkeit gewerblicher Nutzung zumindest fur das Grundsttick
Nr. 3 kénnen durch diese vierte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
“GEe Bruhl* im Zusammenhang bebauter Ortsteile entwickelt werden. Die bisher noch
ungenutzte Flache kann behutsam nachverdichtet werden. Die Verordnung des
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes wird durch die Bebauung nicht tangiert. Das
Landschaftsbild wird durch die Nachverdichtung zudem nicht beeintrachtigt. Die
geplanten Gebaude sollen einer der nordlichen Umgebungsbebauung entsprechenden
Art und Mal3 sowie Bauweise entstehen.

Beschreibung der Planung

Grundstucksteilung und Stellung der baulichen Anlagen

Aufgeteilt wird die Planflache (Flursticke Nr. 191 und 191/4) in drei einzelne
Grundstiicke. Die Grundstiicksgrof3en betragen 810 m? (Grundstiick Nr. 1), 812 m?
(Grundstiick Nr. 2) und 514 m? (Grundstiick Nr. 3). Die Erschlie3ung der Grundstticke
Nr. 1 und 2 erfolgt Uber einen privat herzustellenden Weg (184 m?), der in den
Oberriederweg miindet. Diese Erschlielungsanlage ist als gemeinsame Zufahrt fiir die
beiden Grundstiicke Nr. 1 und 2 angedacht. Die Stellung der geplanten baulichen
Anlagen entspricht der Planung der Firma Baupartner Massivbau und bildet optisch
eine Einheit mit den bereits bestehenden Gebauden in der Umgebung. Das Baufenster
des Grundstuickes Nr. 1 wurde an den vorhandenen Mischwasserkanal angepasst.
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LAGEPLAN

Abb. 4: Baugestaltungsplan (Firma Baupartner Massivbau, 2010)

ErschlielRung

Die ErschlieBung fur die Grundsticke Nr. 1 und 2 erfolgt Uber einen privat
herzustellenden Weg im Norden, der in den Oberriederweg mindet. Die ErschlieRung
fur das Grundstiick Nr. 3 erfolgt Uber eine festgesetzte Ein- und Ausfahrt auf die
Meersburger StraRe (K 7783). Damit diese ErschlieBung gefahrlos genutzt werden
kann, missen Sichtdreiecke dauerhaft freigehalten werden.

Gebaudehdhen und Dachformen

Die Bebauung soll sich der umgebenden Wohnbebauung anpassen. Die geplanten
zweigeschossigen Gebaude sind mit Satteldach zu versehen. Die Firsthohe ist auf
maximal 8,50 m begrenzt.

Ruhender Verkehr

Die Planung sieht vor, dass der ruhende Verkehr vollstdndig im Plangebiet
aufgenommen werden kann. Dafur sind Parkplatz- bzw. Stellplatzflachen auf den
privaten Grundstucksflachen angelegt. Die Stellplatzverpflichtung der Gemeinde
Daisendorf vom 01.08.1996 setzt zwei Stellplatze / Wohneinheit fest.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Steinen oder Belagen
zu versehen; eine Versiegelung ist unzulassig.
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1.5

Eingrinung

Die Eingrinung des Gebietes mit festgesetzten Pflanzgeboten zum sudlich
angrenzenden REWE Markt und zum westlich gelegenen Landschaftsschutzgebiet ist
fur die Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung.

Gestaltung der Geb&ude
Die direkte Umgebungsbebauung setzt sich aus ein- und zweistdckigen Gebauden
zusammen, die jeweils ein Satteldach haben.

Versorgung

Der durch das Plangebiet verlaufende Mischwasserkanal ist Teil der 6ffentlichen
Ortskanalisation. Die Fragen der rechtlichen Sicherung und der Anschliisse an die
offentliche Kanalisation sind mit der Gemeinde Daisendorf abgestimmit.

Die Abwasserbeseitigung wird in einem Erschlie3ungs- und Entwasserungskonzept mit
dem Amt fur Wasser- und Bodenschutz abgestimmit.

Planungsstatistik

Die geplanten Flachen werden in dieser Ubersicht zusammengestellt:

Flurstick Nr. 191 und 191/4
Geltungsbereich Bebauungsplan 2.320 m?

Bestand Planung Differenz
versiegelte Flache, -- 472 m2 472 m2
Gebaudeflache
teilversiegelte Flache (z.B. 38 m? 548 m? 510 m?
Zufahrten, Stellplatze)

Intensiv genutzte Grinflache 2.282 m? -- 2.282 m?
Private Grinflache - 1.300 m? 1.300 m?
Grundstucksteilung 2.320 m2
Grundstiick Nr. 1 810 m2
Grundstiick Nr. 2 812 m2
Grundstiick Nr. 3 514 m2
Gemeinsam genutzter Zufahrtsweg 184 m?
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2 TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

2.1 Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB); i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Seite
2414) (zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | Seite 3018) m.W.v.
31.07.2009 Stand: 01.09.2009 aufgrund Gesetzes vom 17.12.2009 (BGBI. | Seite 2585)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) , i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466) m.W.v. 01.05.1993
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. Seite
617) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. Seite 809) m.W.v. 12.12.2009
Stand: 01.03.2010 aufgrund Gesetzes vom 10.11.2009 (GBI. S. 615)
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 30.07.1981, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg, i.d.F. vom 24.07.2000, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m. W. v. 01.01.2009 (rtuckwirkend)
bzw. 09.05.2009

Strallengesetz von Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992 (GBI. S. 330, 683),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252) m.W.v. 16.06.2007
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010

Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die
Erholungsvorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom
13.12.2005, in Kraft getreten am 01.01.2006, zuletzt gedndert durch das DLR-Gesetz BW
vom 17.12.2009

2.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaf3 8 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung §9(11
BauGB
i.V.m.
BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet (MI) § 6 BauNVvO
festgesetzt.

Mal3 der baulichen Nutzung §9(11
BauGB
i.V.m.
BauNVO

Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung (SIEHE PLAN wund die dort enthaltenen
diesbezuglichen Festsetzungen), durch auf dem Plangebiet
angeordnete Baufenster sowie durch die auf dem Gebiet
angeordneten  Flachen fur  Nebenanlagen, die dem
Nutzungszweck selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen. Ansonsten wird das Mal3 der baulichen Nutzung
bestimmt durch folgende Angaben:
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siehe Die maximal Uberbaubare Grundflache § 19 BauNVO
Nutzungsschablone auf den einzelnen Grundstiicken durch

die Festlegung der Grundflachenzahl
siehe Die Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVvO
Nutzungsschablone
siehe Die maximale Gebaudehohe wird § 18 BauNVO
Nutzungsschablone  bestimmt durch die Firsthéhe von 8,50 m
3. Bauweise und uberbaubare Grundstiucksflache, Stellung der §9 (1) 2
baulichen Anlagen BauGB
i.V.m.
BauNVO
3.1. Im Lageplan ist die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt. § 22 BauNVvO
3.2. Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Lageplan durch § 23 BauNVO
Baugrenzen bestimmt. Die Abstandsflachen entsprechend 88 5
und 6 Landesbauordnung (LBO) mussen eingehalten werden.
Zudem sind die Bereiche fir Nebenanlagen gekennzeichnet.
3.3. Die Hauptfirstrichtung ist im Lageplan eingetragen.
4. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze 8§91 4
BauGB
i.V.m.
BauNVO
4.1. Stellplatze sind entsprechend der Eintragungen im Plan in § 12 BauNVO
ausreichender Anzahl nachzuweisen.
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Flachen fur Garagen
(GA) und (St) Stellplatze eingetragen.
5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9(1)10
BauGB

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen
sind von Bebauung freizuhalten.

Dort gilt der Abstand der Anbauverbotszone zur Meersburger
Stral3e (K 7783).

Das in der Planung fixierte Sichtdreieck im Bereich der
Einmindung in die Meersburger StraRe (K 7783) ist von allen
Sichtbehinderungen ab einer Hoéhe von 0,80 m (ber der
Fahrbahnoberkante und bis 2,50 m freizuhalten.
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6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 8§9(1)6
BauGB
i.V.m BauNVvVO

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten st der
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Die Beschréankung verhindert, dass zu viele Wohneinheiten
entstehen. Eine ungeeignete Dichte innerhalb des Plangebietes
und damit ein verbundenes hohes Verkehrsaufkommen wird so
verhindert.

7. Verkehrsflachen und Anschluss an die Verkehrsflachen §9(1)11
BauGB

Die Anschlussmdoglichkeiten an die Meersburger Strafl3e und den
Oberriederweg sind dem zeichnerischen Teil zu enthehmen. Es
sind Ein- und Ausfahrten fixiert. Zudem sind die Bereiche
gekennzeichnet, an denen keine Ein- und Ausfahrtbereiche
madglich sind.

8. Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie8lich der 8§89 (1) 14
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser BauGBi. V. m
§9(1) 16
BauGB

Die hauslichen Abwasser sind dem bestehenden
Mischwasserkanal zuzufiihren.

Eine Ableitung von gering verschmutzten Dach- und
Oberflachenwasser in  die  Mischwasserkanalisation st
unzulassig.

Auf den Grundsticken Nr. 1 und 2 ist der Einbau von
Retentionszisternen der Firma Mall aus Donaueschingen (oder
gleichwertig) vorzunehmen. Das anfallende
Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen der
Grundstiicke 1 und 2 wird Uber eine belebte Bodenzone in die
Retentionszisternen eingeleitet und unterirdisch versickert. Das
erforderliche Stauvolumen ist entsprechend den Vorgaben des
Landratsamtes mit 3m3 pro 100 m? Dbefestigter Flache
vorzuhalten.

Hinweis: Die festgesetzten Retentionszisternen der Firma Mall
aus Donaueschingen (oder gleichwertig) kénnen an einem
beliebigen Standort auf dem jeweiligen Grundstiick eingebaut
werden. Es muss jedoch gewahrleistet sein, dass sie den
notwendigen Abstand von mind. 1 m zum Grundwasserspiegel
einhalten konnen.

Das anfallende Niederschlagswasser des Grundstuckes Nr. 3 ist
an den bestehenden Regenwasserkanal anzuschlieRen und tber
das vorhandene Retentionsbecken in den nahe liegenden Bach
(GroRer Ramsbach) einzuleiten.
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9.1.

9.2.

10.

11.

Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der privaten
Grundstiucke sind gering belastete Verkehrsflachen wie
Stellplatze, Hofflachen oder Garagenzufahrten und sonstige
Belagsflachen mit wasserdurchléassigen Beldgen herzustellen.

Im Lageplan sind Bereiche mit Pflanzgebot eingezeichnet. Dort
sind geeignete heimische Gehdélze zu pflanzen.

Flachen fur Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Die Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erfolgt
gemal Planeintrag.

GF - LR1 - Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Grundstiickseigentimer (geplante Grundstiicke Nr.1 und 2) und
der Versorgungsunternehmen

LR2 - Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickseigentiimer
(geplante Grundstiicke Nr.1 und 2), der Gemeinde Daisendorf
und Versorgungsunternehmen in einer Breite zwischen 3 m und
6 m (siehe Planeintrag Lageplan).

Fullschema Nutzungsschablone

Art der baulichen maximale Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzahl maximale

GRZ Gebaudehohe
Bauweise Dachform

max. Anzahl der Wohneinheiten (WE)

§9 (1) 20
BauGB

§9(1) 25
BauGB

§9(1) 21
BauGB
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3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR § 74 LBO IN VERBINDUNG

MIT § 4 (1) GEMEINDEORDNUNG BW

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der
Lageplan mit Datum vom 22.03.2011 maf3gebend.

Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehohe kann der Nutzungsschablone
entnommen werden.

Dachgestaltung

Dachform, Dachneigung
Zugelassen werden ausschlie3lich Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35° - 45°,

Dachaufbauten sind als Schleppgaupen bzw. Giebelgaupen
zuldssig. Eine Wiederkehr pro Dachseite ist zuldssig. Die
Breite der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Wiederkehre
(Gesamtsumme) darf hochstens 2/3 der dazugehdrenden
Gebéaudelange betragen.

Fur die Dacheindeckung sind graue, rote bis braune Ziegel
oder ziegelahnliche Dachsteine mit nicht-glanzender
Oberflache zulassig.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien: Anlagen
zur  Gewinnung regenerativer Energien (Fotovoltaik,
Solarthermie) sind auf Déachern zulassig. Bei der Installation
der Anlagen auf dem Dach des Hauptgebaudes diirfen die
Abstdnde der Kollektoren zum Dachkorper 0,10 m nicht
Uberschreiten.

Fassade

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zulassig.
Die Farbgebung der Fassaden ist nur in gedeckten Uni-
Farbtonen zulassig.

Stellplatze, Zufahrten und Wege

Die Stellplatzverpflichtung wird entsprechend der Nutzung
festgelegt. Je Wohneinheit missen zwei Stellplatze
nachgewiesen werden. Die Stellplatze konnen auch in
Garagen oder Uberdachten Stellplatzen nachgewiesen
werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit
wasserdurchldssigen Steinen oder Beldgen zu versehen; eine
Versiegelung ist unzulassig.

§74 (1) 1LBO

§ 74 (2) 2 LBO
§ 37 (1) LBO
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Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren und nicht Erschlielungszwecken
dienenden privaten Grundstuicksflachen sind géartnerisch bzw.
geman Vorgaben der granordnungsplanerischen
Festsetzungen (Pflanzgebote) gemalRR der beigeflgten
Pflanzliste zu gestalten.

Entwasserung

Die héauslichen Abwasser sind dem bestehenden
Mischwasserkanal zuzufihren.

Auf den Grundsticken Nr. 1 und 2 ist der Einbau von
Retentionszisternen der Firma Mall aus Donaueschingen
(oder  gleichwertig)  vorzunehmen. Das anfallende
Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen der
Grundstiicke 1 und 2 wird Uber eine belebte Bodenzone in die
Retentionszisternen eingeleitet und unterirdisch versickert.
Das erforderliche Stauvolumen ist entsprechend den
Vorgaben des Landratsamtes mit 3 m3 pro 100 m? befestigter
Flache vorzuhalten.

Hinweis: Die festgesetzten Retentionszisternen der Firma Mall
aus Donaueschingen (oder gleichwertig) kdnnen an einem
beliebigen Standort auf dem jeweiligen Grundstiick eingebaut
werden. Es muss jedoch gewahrleistet sein, dass sie den
notwendigen Abstand von mind. 1 m zum Grundwasser-
spiegel einhalten kénnen.

Informell:

Retentionszisternen der Firma Mall, s0g. Terra
Regenspeicher (Kombination aus Regenwassernutzung und
Versickerung von Regenwasser, diese Anlage zur
Regenwasserversickerung ist mit einer integrierten, belebten
Bodenzone ausgestattet)

Schema Sohntt

Mall GmbH, Preise 2010 zzgl. MwsSt,

Das anfallende Niederschlagswasser des Grundstiickes Nr. 3
ist an den bestehenden Regenwasserkanal anzuschliel3en
und Uber das vorhandene Retentionsbecken in den nahe
liegenden Bach (Grol3er Ramsbach) einzuleiten.

Eine Ableitung von gering verschmutzten Dach- und
Oberflachenwasser in die Mischwasserkanalisation st
unzulassig.

§ 74 (1) 3LBO

§ 74 (1) 3LBO
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Auf Flachen, deren Regenwasserabfliisse versickern oder der
Regenwasserkanalisation  zugeleitet werden, ist das
Autowaschen, das Einleiten von Putzwasser, das Abspilen
von Schadstoffen wie Farbreste, Baustoffe, Baustoffreste und
dgl. nicht zulassig.

8. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung vorséatzlich oder fahrlassig den vorgenannten
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

§ 75 (3) LBO
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4 HINWEISE

1.

Strallenbeleuchtung

Die Eigentimer haben das Anbringen von
Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper
der StralRenbeleuchtung einschlie3lich der
Beleuchtungskérper und des Zubehors zu dulden.

Verkehr

Die Ein- und Ausfahrt von Flurstick-Nr. 191/4 auf die
Meersburger Stral’e ist zur Zeit nur auf der westlichen
Fahrseite moglich. Um auch auf die dstliche Fahrbahn
gelangen zu konnen, kann im nachgelagerten
Bauantragsverfahren  eine Markierungsunterbrechung
beantragt werden.

Das Amt fir Kreisentwicklung des Landratsamtes
Bodenseekreises weist auf den Neubau eines Rad- und
Gehweges entlang der K 7783 von Meersburg nach
Muihlhofen. Es handelt sich dabei um eine geforderte
BaumalBnahme nach dem Entflechtungsgesetz. Der
Baubeginn fur den Abschnitt Meersburg - Daisendorf ist ab
2012 vorgesehen. Entlang der Meersburger/Muhlhofer
Stral3e ist die Abmarkierung eines Radfahrstreifens geplant.

Bewirtschaftung angrenzender, landwirtschaftlicher
Flachen

Die an den Bebauungsplanbereich im Westen
angrenzenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Bewirtschaftung dieser Flachen mit geringflgigen
Beeintrachtigungen gerechnet werden muss.

Immissionsbereich der K 7783 (Meersburger Strale)

Die im Bebauungsplan fiir Bebauung ausgewiesenen
Flachen liegen im Immissionsbereich der K 7783. Das
Baugebiet ist durch die K 7783 vorbelastet. Es wird
vorsorglich  darauf  hingewiesen, dass sich der
StralRenbaulasttrager deshalb an den Kosten eventuell
notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutz-
oder anderer  Immissionsschutzmalinahmen nicht
beteiligen kann.
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Immissionsbereich des REWE Marktes

Die im Bebauungsplan fiir Bebauung ausgewiesenen
Flachen liegen im Immissionsbereich des sudlich an das
Plangebiet angrenzenden REWE Marktes.

Der REWE Markt verbleibt nach der geplanten Anderung
des vorliegenden Bebauungsplanes zwar auf einer
eingeschrankten Gewerbegebietsflache, doch muss er
nordlich dann die um 5 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete einhalten. Bei
Berlicksichtigung des Standes der Technik der
Larmminderung kénnen angrenzend an einen
Lebensmitteleinzelhandel mit der Verkaufsflache des
REWE Marktes, der nur in den Tagzeiten, 6.00 Uhr bis
22.00 Uhr, betrieben und beliefert wird, die
Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete eingehalten werden.

Ableitung des Dachwassers

Fur die Ableitung des Dachwassers wird der Einsatz von
Dachrinnen und Fallleitungen aus Kunststoff empfohlen.
Diese  Ableitung des Regenwassers kann aus
gestalterischen Grinden an der zur Meersburger Stral3e
zugewandten Seite aus Kupfer erfolgen.

Stromversorgung

Zur Versorgung des Gebietes kdnnen derzeit bestehende
Anlagen der ENBW erweitert werden. Es wird erforderlich,
im Zuge der privaten ErschlieBungsmaflnahmen, auf
offentlichem und nicht 6ffentlichem Grund, auch aufRerhalb
des Bebauungsplans, Kabel zu verlegen sowie
Kabelverteilerschranke zu erstellen. Die Tiefbauarbeiten
werden durch eine der ENBW beauftragte Firma ausgefuhrt
werden.

Telekom

Far den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumaf3nahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
privaten ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 33, Herr
Kuno Sauter, Tel.: (07572) 762183, Gartenstralle 107,
88212 Ravensburg, so frih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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10.

11.

Wasserrecht und Bodenschutz

Auf einen ordnungsgemafen Umgang mit dem
Mutterboden ist besonders zu achten. Der Oberboden ist
insbesondere wéhrend der Bauzeit so zu lagern und zu
schitzen, dass auch dem Schutzzweck des
Bodenschutzgesetzes Rechnung getragen wird.
Anfallender Erdaushub hat nach Mdglichkeit im Baugebiet
zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw.
einzubauen. Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind
die Grundséatze des schonenden und sparsamen
Umganges mit Boden zu bertcksichtigen.

Abfallbeseitigung

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial
missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefuhrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird
besonders auf die mdgliche Bodengefahrdung durch
Farben, Lacke, Verdinnungsmittel, Holzschutzmittel,
Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche und andere
Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen
Stoffen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie durfen auf
keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behalter und
Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arch&aologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium
Tubingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archéologische Denkmalpflege, unverzuglich Zu
benachrichtigen. Auf 8 20 DSchG wird verwiesen. Bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung sind Funde
im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.
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5 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

5.1 Ziele und Zwecke der Planung

Der Entwurf des Flachennutzungsplan 2020 (Stand 21.07.2010) sieht fur einen Teil des
Bebauungsplanes “GEe Bruhl* in der Gemeinde Daisendorf die Ausweisung einer
geplanten gemischten Bauflache vor. Konkret handelt es sich um die Grundstiicke mit
den Flursticksnummern 191 und 191/4.

Bisher ist fur diese Grundstiicke im rechtskraftigen Bebauungsplan “GEe Bruhl* die
Nutzung als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Wohnnutzung ist dabei nur fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
moglich. Die Eigentimer der Flurstiicke 191 und 191/4 baten um die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines Mischgebietes. Hierdurch soll
insbesondere auch die allgemeine Zulassigkeit von Wohngebauden erméglicht werden.
Zur Umsetzung fur einen Bebauungsplan wurde am 21.09.2010 vom Gemeinderat
Daisendorf ein Aufstellungsbeschluss gefasst.

Durch die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes “GEe Briihl* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
des ca. 0,23 ha grof3en Gelandes geschaffen werden.

5.2 Verschiedenes

Um eine geordnete Entwicklung zu gewahrleisten, sind die Gebaudehdhen fur die drei
geplanten Grundstiicke auf eine maximale Hohe von 8,50 m bezogen auf den First
festgesetzt. Zudem ist ein Bereich fur erlaubte Dachneigungen angegeben. Als
Dachform sind ausschlieBlich Satteldacher mdoglich. Bei Garagen sind zudem
Flachdacher mit Dachbegriinung maglich.

Zur Gestaltung dieser Décher ist ein Verbot von glasierten Ziegeln sowie Kupfer- und
Zinkblecheindeckungen vorgesehen.

Die Stellplatzverpflichtung wird in diesem Baugebiet auf zwei pro Wohneinheit gemaf}
der Satzung der Gemeinde Daisendorf festgesetzt. Die maximale Anzahl der
Wohneinheiten ist auf maximal zwei pro Wohngeb&ude begrenzt. Diese Beschrankung
verhindert, dass eine zu hohe Zahl an Wohneinheiten entsteht.

Eine massive Dichte und damit verbundenes hohes Verkehrsaufkommen wird damit
verhindert. Die bisherige Struktur aus Ein- und Zweifamilienh&usern in der Umgebung
kann damit erhalten bleiben.

5.3 Berucksichtigung der Umweltbelange

Nach 8 la (2) Satz 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und
Boden sparsam umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Eine
Nachverdichtung liegt im konkreten Fall vor.

Die Planungsflache befindet sich im rechtskraftigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes “GEe Briihl*, 3. Anderung und Erweiterung.
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6 SATZUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN “GEe BRUHL“, 4. ANDERUNG
UND ERWEITERUNG UND SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUNGSPLAN “GEe BRUHL*,

4. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

Aufgrund von 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. 1 S.3018) m:W.v. 31.07.2009, § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.582, ber. 698), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S.185) m.W.v. 01.01.2009 (rickwirkend) bzw. 09.05.2009,
8§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. BW S.617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. BW
S.809), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.132; 1l 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) m.W.v. 01.0.1993 sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBIl. | 1991 S.58) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Daisendorf den Bebauungsplan “GEe Brihl*,
4. Anderung und Erweiterung und die o6rtlichen Bauvorschriften hierzu in 6ffentlicher
Sitzung am 22.03.2011 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung
beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die 6rtlichen
Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 22.03.2011
maf3gebend.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem
Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Teil i.d.F. vom 22.03.2011.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den
auf Grund von 8 74 LBO erlassenen, ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.
Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig die Vorschriften

- zu Dachformen

- zur Dachneigung

- zur Fassadengestaltung

- zur Gestaltung der unbebauten Flachen

nicht einh&lt oder tber- bzw. unterschreitet.

8§ 4 In-Kraft-Treten
Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft (8§ 10 (3) BauGB).

Gemeinde Daisendorf, den 22.03.2011

Frank Lemke
Blrgermeister



Bebauungsplan “GEe Brihl, 4. Anderung und Erweiterung 23

7 UMWELTREPORT

Gemeinde Standort Typ ca.
Daisendorf Flursticke 191 und 191/4 Mischgebiet 0,23 ha

A - Allgemeiner Teil

Ziel und Zweck der Planung: Es ist geplant die Flache mit drei Wohngebauden zu bebauen.

1. Rechtliche Planflache ist im Entwurf Flachennutzungsplan 2020 als geplante gemischte
Vorgaben Bauflache dargestellt
2. Vorgaben der -
Raumordnung
3. Beschreibung des Naturraum Bodenseekreis
Gebiets Lage Am nordwestlichen Ortsrand von Daisendorf
Relief Von Ost nach West leicht geneigtes Gelande
Realnutzung intensive Wiesennutzung

B - Stadtebauliche Bewertung

=

. Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir die vorgesehene Nutzung)

geeignet

2. Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: Wohnbebauung, Osten: KreisstralRe Meersburger Stral3e (K 7783), Suden: REWE
Einkaufsmarkt mit Parkplatz, Westen: Ackerflache und Landschaftsschutzgebiet

3. ErschlieRung / Infrastruktur

Lage an der K7783, Anbindung an Oberriederweg mdglich, Bushaltestelle direkt an
Meersburger Stral3e

4. Stadtebauliche Einbindung

Direkte Anbindung an bestehendes Mischgebiet im Norden

5. Vorbelastung

Immissionen durch REWE Markt und KreisstrafRe K 7783

6. Konflikte

Leitungsrecht Mischwasserkanal, aufgesténderte Freileitung

~

. Empfehlung / Beurteilung

geeignet
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C - Landschaftsdkologische Bewertung

Schutzgut

Bewertungskriterien

Wertigkeit /

Konfliktpotenzial
Empfindlichkeit ggu.
Bebauung

Mensch

Bauliicke im Innenbereich zwischen Wohnbebauung und REWE
Einkaufsmarkt gelegen. Im Westen grenzt Maisacker (Lage im
LSG) an. Vorbelastung durch Kreisstral3e

gering

Boden

Wirmeiszeitliche Moranensedimente, sandiger, schluffiger Kies in
Verzahnung mit sandigem kiesigem Schluff und Ton,
Grundwassergeringleiter

-> Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen

Bodenfunktionen:

Kulturpflanzen “3" (mittel)
Kreislauf fir Wasser “4“ (hoch)
Filter und Puffer “4“ (hoch)
Naturliche Vegetation “2“ (gering)

hoch

Wasser

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden

Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer
Grundwasserfiihrung in den kiesigen Partien, schichtig gegliedert
durch schluffig tonige Bereiche

gering

Klima

Siedlungsrelevantes Kaltluftabflussgebiet zur freien Landschaft,
aufgrund der geringen Gro3e stadtklimatisch nicht relevant

gering

Tiere und
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Die beiden Grundsticke 191 und 191/4 werden zurzeit intensiv als
Wiese genutzt und gediingt. Das Gelande zeigt sich leicht geneigt
von West nach Ost. Auf dem 6stlichen Teilgrundstiick zur
Meersburger Strafl3e hin befinden sich 4 Pflaumenbdume sowie
ein Birnbaum direkt an der Meersburger Stral3e. Jeweils ein
weiterer Pflaumenbaum steht in der Grundstiickszufahrt vom
Oberriederweg sowie auf dem westlichen Grundsttick. Westlich
grenzt direkt ein Maisacker an das Grundstiick. Dieser bildet
zugleich die Grenze zu einem Landschaftsschutzgebiet
(Bodenseeufer 6 und 7). Noérdlich grenzt das Plangebiet an ein

Wohngebiet, stidlich an einen Einkaufsmarkt.

Vorhandene Flora (exemplarisch):Roter Wiesenklee (Trifolium pratense),
Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Kriechender Giinsel (Glechoma hederacea), Rispengras (Poa spec.),
Wiesenfuchsschwanz (Dactylis glomerata), Hahnenfu3 (Ranunculus repens),
Léwenzahn (Taraxacum spec.), Habichtskraut (Hieracium spec.), Gemeine
Wegwarte (Cicorium intybus)

mittel

Landschaftsbild
und Erholung

Das vorhandene Landschaftsbild ist charakteristisch fur die
Gegend, Freizeit- und Erholungswert sind durch die
Vorbelastungen REWE Markt und Kreisstral3e bereits
eingeschrankt

mittel

Kultur und
Sachglter

Keine vorhanden

Beurteilung
Landschafts-
Okologie

Im Gesamten betrachtet entstehen fiir den Naturhaushalt keine
erheblichen Beeintrachtigungen

mittel

D - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Stadtebaulich ist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern geeignet, Busanbindung
direkt an der Meersburger Stral3e vorhanden, SchlieBung einer innerdrtlichen
Bauliuicke, landschaftsékologisch ist der Standort fiir Bebauung vertretbar.

Die Schutzguter sind durch das Bauvorhaben nicht erheblich betroffen.

geeignet

A

A = Standort geeignet

/ B = Standort weniger geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Blick von Sudwesten in Richtung Meersburger StralRe (K 7783)

Blick von Stden nach Norden (Maisacker liegt im Landschaftsschutzgebiet und bildet die
westliche Flurstiicksgrenze des Baugebietes)



