Gemeinde Daisendorf Bodenseekreis

BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "S I LBERBERG 18

der Gemeinde Daisendorf

1. ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes "Am Silberberg III" ist fiir die stddtebau-

liche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde Daisendorf erforderlich.

Bei der Bearbeitung von Bauantrigen im Plangebiet und bei der Bebauungs-
plananderung "Silberberg III, 1. Anderung" hat der Gemeinderat festge-
stellt, daB verschiedene Festsetzungen im genehmigten Bebauungsplan
"Silberberg III" sehr einengend sind bzw. unbeabsichtigte Harten verur-—
sachen, die den fortgeschriebenen stiddtebaulichen Anforderungen nicht
mehr entsprechen. Dem Gemeinderat wurde bewuft, daB auf den Grundstiicken
Nr. 7 bis 10 die ErdgeschoBfuBbodenhdhen weit unter dem Zufahrtsniveau
angeordnet sind. Dies kann bei der vorhandenen Topographie und Er-
schlieBungssituation im Unwetterfall zu erheblichen Beeintrichtigungen
der Bausubstanz fiihren und auBerdem den Anforderungen des § 1 des Bauge-
setzbuches hinsichtlich den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn—
und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung entgegenstehen. Die Grundstiicke Nr. 7 und 10 sind sehr grof
ausgewiesen und widersprechen in ihrer Festsetzung der baulichen Nutzung

dem Gebot der fldchensparenden Bebauung gem#B § 1 Baugesetzbuch.

Aufgrund des genannten Sachverhaltes hat der Gemeinderat der Gemeinde
Daisendorf den BeschluB gefaBt, fiir die Grundstiicke Nr. 7 bis 10 die
ErdgeschoBfuBbodenhthen auf ein vertretbares Maf anzuheben und fiir die
Grundstiicke Nr. 7 und 10 eine Doppelhausbebauung und dementsprechend eine
Realteilung der Grundstiicke zuzulassen. Damit soll der verstarkten Nach-
frage nach Wohnraum unter Beriicksichtigung vertretbarer Grunderwerbsver—

hidltnisse Rechnung getragen werden.
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EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE

Der Geltungsbereich der zweiten Anderung des Bebauungsplanes "Am Silber-
berg III" umfaBt die Grundstiicke Nr. 7 bis 10. Das Plangebiet entspricht
dem urspriinglichen Bebauungsplan "Am Silberberg III" vom 03.06.1985. Durch
die Anderung wird der urspriingliche Bebauungsplan in den Grundziigen der

Planung nicht beriihrt.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Nutzung:

Die Nutzung als Reines Wohngebiet entspricht den Festsetzungen des
Fliachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes von 1985. Die bisher zulds-
sige Nutzung von zwei Wohneinheiten pro Gebdude wird nicht verédndert. Es
erfolgt durch die Bebauungsplanidnderung lediglich eine Umformung der
Nutzung fiir die Grundstiicke Nr. 7 und 10 in der Weise, daB neben der bis-
herigen zuldssigen Nutzung von zwei Wohneinheiten pro Gesamtgebdude alter-
nativ auch eine Nutzung durch eine Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte mdglich

ist.

Durch die Zulassung von Doppelhiusern kann der Erwerb des Baugrundes durch
die mogliche Realteilung pro Familie wesentlich kostengﬁnstiger gestaltet
und gleichzeitig pro Doppelhaush#dlfte ausreichend Wohnraum fiir eine Familie
innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplanes iiberplant werden. Das Maf$
der baulichen Nutzung der Wohngebdude wird dabei nicht bzw. beim Grundstiick
Nr. 7 nur unwesentlich verdndert (+ 0,75 Meter in der Linge des Bau-
fensters). Beim Grundstiick Nr. 7 wird anstatt der bisher zulé&ssigen Einzel-

garage nun eine Doppelgarage festgesetzt.

Gestaltung der Bebauung:

Durch die Bebauungsplanidnderung erfolgt eine Optimierung der Grundstiick-
nutzungsverhidltnisse durch eine Verschiebung bzw. Veridnderung der Bau-
fenster innerhalb des einzelnen Baugrundstiickes. Die nutzbare Gartenfl&che
im Siidwestbereich der einzelnen Grundstiicke wird dabei vergrdfert und die
weniger wertvollen Flichen im Nordostbereich der Baufenster minimiert.
Durch eine Anhebung der Firsthéhen um 80 cm beim Grundstiick Nr. 7 bzw.

50 cm bei den Grundstiicken Nr. 8 bis 10 erfolgt eine Anpassung an das

Niveau des ErschlieBungsweges.

Landschaftliche Einbindung:

Die geplante landschaftliche Einbindung der Grundstiicke wird gegeniiber dem



urspriinglichen Plan nicht verdndert. Das Erhaltungsgebot fiir Bdume und
Straucher an der Siidwestbéschung der Grundstiicke bleibt voll bestehen.
Durch die Anhebung der ErdgeschoBfuBbodenhéhen auf den Grundstiicken Nr. 7
bis 10 wird die iiber den Baugrundstiicken liegende Geldnde— bzw. Wald-
silhouette nicht beeintrichtigt (Gelande Fehrenberg 560 Meter iiber NN +
Hochwald).

VERKEHRSERSCHLIEBUNG
Das ab der 6ffentlichen Wendeplatte angeordnete Geh—, Fahr— und Leitungs—
recht zur ErschlieBung der Baugrundstiicke Nr. 7 bis 10 wird bis zu den

Garagen auf dem Grundstiick Nr. 10 verlédngert und etwas ndher zur Grund-

stiicksgrenze auf der Nordostseite geriickt.

Auf den weiteren Inhalt der Begriindung zum Bebauungsplan "Am Silberberg
III" vom 12.03.1985 wird Bezug genommen.

Daisendorf, den 01.09.1987

Helmut Keser

Biirgermeister



