GEMEINDE DAISENDORF

SATZUNGEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN UND DIE
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

"ORTSMITTE"

Aufgrund von § 10 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. L. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBL. L. S. 3316);
§ 74 der LBO fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14. Dezember 2004 (GBL. S. 895); § 4 der GemO fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetze vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20); der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBLI. L. S. 466) und der PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990
(BGBLI. I. 1991 S. 58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Daisendorf in 6ffentlicher Sitzung
am 26. Juni 2007 die folgenden Satzungen beschlossen:

§1

Réiumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften ergibt
sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom 30. Januar 2007, gedndert am 8.
Mai 2007.

§2

Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
= zeichnerischen Teil im Mafstab 1 : 500 vom 30.01.2007, gedndert am 08.05.2007
= textlichen Teil vom 30.01.2007, gedndert am 08.05.2007
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemil3 § 9 BauGB.

2. Die ortlichen Bauvorschriften gemdl3 § 74 LBO bestehen aus dem
= zeichnerischen Teil im Mafstab 1 : 500 vom 30.01.2007, gedndert am 08.05.2007
= textlichen Teil vom 30.01.2007, gedndert am 08.05.2007



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrlidssig den aufgrund
von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer gegen

= die Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gemal3 § 74 (1) Nr. 1 LBO

= die Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten gemaf3 § 74 (1) Nr. 2 LBO

= die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen, der bebauten
Grundstiicke sowie iiber die Zulédssigkeit und iiber Art, Gestaltung und Héhe von Ein-
friedungen gemal § 74 (1) Nr. 3 LBO

= die Beschriankung der Verwendung von Aullenantennen gemif3 § 74 (1) Nr. 4

» die Unzuldssigkeit von Niederspannungsleitungen gemal3 § 74 (1) Nr. 5

= die Pflicht zur Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von
Niederschlagswasser oder zum Verwenden von Brauchwasser gemédl3 § 74 (3) Nr. 2 LBO

verstoft.
§ 4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen Bekannt-

machung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Daisendorf, 26. Juni 2007

Helmut Keser
Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvor-
schriften stimmt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde

Daisendorf iiberein.

Daisendorf, 27. Juni 2007

Helmut Keser
Biirgermeister



GEMEINDE DAISENDORF

BEBAUUNGSPLAN

"ORTSMITTE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

RECHTLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBLI. L. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I. S.

3316);

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995
(GBL. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895);

* Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBL S. 581, ber. S. 698), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 14. Februar

2006 (GBL S. 20);

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBL. L. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. L. S. 466);

»  Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. 1991 S. 58).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB
1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Art und MaB der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch Planeintrag festgesetzt und der zugehorigen Nutzungsschablone zu entnehmen.
1.1 Art der baulichen Nutzung
= WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemadl § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) BauNVO ausgefiihrten Aus-

nahmen im "Allgemeinen Wohngebiet" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

= MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 (3) BauNVO ausgefiihrte Aus-

nahme im "Mischgebiet" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

GemiB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen im Mischgebiet nicht

zuléssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstitten.

1.2 Ma@ der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die im Be-

bauungsplan eingetragene maximale Festsetzung der

» Grundfldache (GR)
= die Zahl der Vollgeschosse
= die Hohe der baulichen Anlagen.
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Grundfliche (§ 19 BauNVO)
Die zulédssige Grundfldche (GR) ist im Bebauungsplan durch Eintragung in der Nutzungs-

schablone festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zuldssig ist eine zweigeschossige Bauweise, wie in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)
Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der Gesamthohe und die Fixierung des
Bezugspunktes der Erdgeschossfulbodenhohe (EFH/Oberkante FertigfuBboden) fiir die Be-

messung der Hohen.

Gesamthohe der Gebiude

Die Gesamthohe der Gebédude betrégt fiir die Bauflachen Nr. 1 bis Nr. 10 max. 6,00 m iiber
der festgesetzten EFH und fiir die Bauflachen Nr. 11 bis Nr. 29 jeweils 8,30 m tiber der fest-
gesetzten EFH.

Hochstzulissige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werden maximal 2 Wohneinheiten je

Gebdude bzw. 1 Wohneinheit pro Haushélfte bei Doppelhdusern festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22,23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

= Allgemeines Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI)

= Zuldssig sind auf den Grundstiicken Nr. 1 bis Nr. 5 Einzelhduser und aufden  Grund-
stiicken Nr. 6 bis Nr. 24 Einzel- und Doppelhéuser.

= Zuldssig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO
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Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt.
Die durch Baugrenzen gebildeten Baufenster haben bei den Baufldchen Nr. 1 bis 19 die Gro-
e von 14,0 x 12,0 m und bei den Bauflachen Nr. 20 bis 24 die Grofie von 15,0 x 12,0 m.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

* Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan festgesetzt.

* Drehungen der Hauptfirstrichtung sind gegeniiber dem Planeintrag bis zu 15°
Abweichung zulassig.

» Die AuBBenwinde der Gebdude sind weitgehend rechtwinklig bzw. parallel zu den

eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu erstellen.

Hohenlage der Gebiude (§ 9 (3) BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Fiir jedes Baufenster ist die maximale Erdgeschoss-Fufbodenhohe festgesetzt. Die Eintrége

in den Baufenstern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind maf3gebend.

Flichen fiir Stellpléitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

= Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster zuldssig.

= Bei Doppelhausnutzungen sind zusétzliche Stellplitze, Carports und Garagen als Aus-
nahmen auflerhalb der Baufenster zulédssig, bei den Baufldchen Nr. 1 bis 10 jedoch nicht
zwischen den Hauptgebduden. Die zusitzlichen Carports und Garagen miissen zum Fahr-
bahnrand mindestens 50 cm Abstand einhalten.

= Abstellplatze fiir Wohnmobile, Wohnwagen und Boote sind auflerhalb von Gebduden

nicht zuldssig.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Verkehrsflachen als verkehrsberuhigter

Bereich ("Tempo 30") ausgewiesen.
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8.2

9.2

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Baufldachen, jedoch
nur im baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude oder den Garagen zulissig, jedoch
nicht im Vorbereich zwischen dem Wohngebdude und der ErschlieBungsstrae. Ihre maxima-

le GroBe darf 20 m® nicht iiberschreiten.

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine 6ffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung "Spielplatz" fest-

gesetzt. Sie wird mit Bdumen und Strauchern naturnah bepflanzt.

Private Griinfléichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die weiteren, nicht iiberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir Zu-
fahrten und Stellplédtze genutzt werden, als naturnahe Garten- und Griinflachen anzulegen und
zu pflegen. Die Bepflanzung soll spitestens in der auf den Bezug folgenden Vegetations-

periode erfolgen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Fldchen fiir die Bepflanzung mit Baumen und Stréu-

chern als naturnahe Bepflanzung festgesetzt.

Flichen fiir die Regenwasserversickerung (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

= Das Dachwasser und sonstige Oberflachenwasser muss in die zentrale festgesetzte
Retentionsfliche eingeleitet werden, deren Uberlauf mangels Vorflutergraben am Misch-
wasserkanalsystem anzuschlieBen ist (geméll Entwiasserungskonzept des Ingenieurbiiros

Marschall und Klingenstein, Tettnang).
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10. Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Leitungsrechte wie folgt eingetragen:

Nr. 1 — zugunsten der Gemeinde Daisendorf, der Ver- und Entsorgungsunternechmen

Nr. 2 — zugunsten der EnBW Regional AG

Nr. 3 — zugunsten der Gemeinde Daisendorf, der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie
der Eigentiimer der Bauflachen Nr. 5, 6

Nr. 4 — zugunsten der Gemeinde Daisendorf, der Ver- und Entsorgungsunternechmen sowie
der Eigentiimer der Baufldchen Nr. 3, 4, 13, 14

Nr. 5 — zugunsten der Gemeinde Daisendorf, der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie

der Eigentiimer der Bauflachen Nr. 1, 2, 11, 12
Uberbauungen von Leitungsrechten durch Stellplitze, Carports, Garagen sind nur nach Zu-

stimmung der Versorgungstrager zuléssig.

Daisendorf, 30. Januar 2007, geédndert am 8. Mai 2007

Helmut Keser

Biirgermeister
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Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Daisendorf iiberein.

Daisendorf,

Helmut Keser

Biirgermeister
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Hinweise:

1. Hohenaufnahmen:
Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Geldndeverhiltnisse aufzunehmen, zu

priifen und mit der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind vom Architekten gefertigte Hohenschnitte an den jeweiligen Bau-
grenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten Geldndeverlaufs sowie mit der Dar-

stellung des geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstralle beizufiigen.

2. Wasserwirtschaft/Grundwasserschutz
Das auf den Dachflichen und Hoffldchen anfallende Oberflichenwasser muss mittels Trenn-

system der zentralen Retentionsmulde zur Versickerung zugeleitet werden.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser Aufschluss
nach § 37 Abs. 4 WG unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis -untere Wasserbehorde-

anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wihrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer

wasserechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Drainagen zur dauerhaften Ableitung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des § 3 WHG
sind nicht zuldssig. Wird Grundwasser erschlossen, sind die entsprechenden Bauteile

wasserdicht auszufiihren und Rohrgrédben o. 4. abzudichten.

3. Freifléichen
Jedem Baugesuch ist ein Freiflachen-Gestaltungsplan beizufiigen, in dem die Einhaltung der

griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes nachzuweisen ist.
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Archiologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z. B. Mauern, gruben, Brand-
schichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen),
ist das Regierungsprasidium Tiibingen, Abt. Archidologische Denkmalpflege, unverziiglich zu

benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Erdaushub
Unbelasteter Erdaushub soll weitgehend auf den entsprechenden Baugrundstiicken ver-
bleiben.

Randeinfassungen
Bei der Herstellung der Stralen-Randeinfassungen ist die straBenabgewandte Riickenstiitze

(Hinterbeton) der Randeinfassung auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Kabel, StraBlenbeleuchtung, Anlagen fiir die Stromversorgung
Die geplanten Gebdude werden mit Niederspannungskabeln angeschlossen. Aus diesem

Grund wird es erforderlich,

= auf 6ffentlichem Grund Kabel (0,4 und 20 kV) zu verlegen und
= entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem
Geléandestreifen von 0,5 m Standorte fiir die StraBenbeleuchtung sowie Anlagen und

Einrichtungen fiir die Stromversorgung zu dulden.
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