GEMEINDE DAISENDORF

BEBAUUNGSPLAN

"ORTSMITTE"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

gemal 8§ 74 LBO uber die Zulassigkeit baugestatteeisund genehmigungsrechtlicher An-
forderungen im Bereich des Bebauungsplanes "Otesmit

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) infbssung vom 8. August 1995
(GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Gesetz vonDkZzember 2004 (GBI. S. 895);

= Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) irFdssung der Bekannt-
machung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S, @9&tzt geandert durch Gesetz
vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20).

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 (1) Nd. LBO)
1.1 Baukdrper

Die Baukorper sind in weitgehend rechteckiger, s@egtreckter und geschlossener Form zu

erstellen. Gebaudeecken ohne Abstitzungen sindasszg.

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie Faam, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und

Verhéaltnis der Baumassen und Bauteile zueinanaét merunstaltend wirken.
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1.2 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind im allgemeinen Wohngebiet und Mistiefe

= fUr Hauptgeb&aude: Satteldacher, Walmdacher undi&rier mit einer Dachneigung
von 12° bis 42°

= flr Garagen- und Nebengebéaude:
- Satteldacher und Pultdacher, Dachneigung maxi®ral
- Flachdacher mit extensiver Begriinung

1.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glasierte Ziegel bzw. D&aihe nicht zuléssig. Es wird empfohlen
naturrote, braun engobierte, ziegelbraune Materiatu verwenden. Blaue, gelbe und griine

Ziegel oder Dachsteine sind nicht zulassig.

Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zglass

1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Zulassig sind fur Satteldacher und Walmdacher
= Schleppgaupen
» Giebelgaupen mit Satteldach

Die Gesamtlange aller Gaupen und Dacheinschniter &achseite darf Y2 der Gebaudelange
nicht tberschreiten. Als seitlicher Abstand der @Gamum Ortgang sind mindestens 2,00 Me-

ter und zwischen den Einzelgaupen ein Mindestatistan 1,50 Meter einzuhalten.

Der Ansatzpunkt der Gaupen muss, senkrecht gemeassatestens 0,50 Meter unter dem

Hauptfirst liegen.
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1.5 Fassaden- und Wandgestaltung

Zulassig sind
» Putzfassaden
» Holzschalungen, z. B. Deckel- und Deckleistensaialu

= einfache konstruktive Standerkonstruktionen

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kuritstefallpaneelen sowie glanzende und

glasierte Materialien.

GroRRere ungegliederte und tur-, bzw. fensterlossden und Fassadenteile sind zu

begrinen.

1.6 Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nidkiszig.

2. Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

» Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Werbeaniagassig, wenn sie sich in Form,
Farbe, Format und Gestaltung einfigen und dem Haapkorper deutlich unterordnen.
Sie sind ausschlie3lich am Ort der Leistung zudased zwar im Erdgeschoss und auf

dem Brustungsbereich des 1. Obergeschosses.

» Die Gesamtbreite der Werbeanlagen darf 1/3 deriligere Fassadenbreite bzw. des Fas-
sadenabschnitts und eine Gesamthdhe von 40 cmiiehschreiten. Als Beschriftung

sind nur Einzelbuchstaben bis zu einer maximaleneHan 30 cm zulassig.

» Unzuldssig sind Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- o#échsellicht und durchlaufende
Kastenkorper von mehr als 1,5 @roRe. Die Addition mehrerer Werbeanlagen ist ein-
heitlich zu gestalten und darf insgesamt die HaléeFassadenbreite bzw. der Breite des
Fassadenabschnitts nicht Gberschreiten. UnzulasgigNerbeanlagen, die mehr als 0,3
Meter vor die Wandflache der Fassade treten un@®iGahenwerbung mit einer Grél3e

von mehr als 1,5 fJe werbende Einrichtung ist nur 1 Werbeanlagassi.

Seite 3



= Automaten sind im Freien unzulassig.

3. Antennen

Je Gebaude ist eine Satellitenanlage zulassigelséso anzuordnen, dass sie von der Stra-
Benseite nicht einsehbar ist und mindestens 1 Mettar der Vorderkante des Daches oder

der Fassade (Balkon) angeordnet ist.

4. Elektrische und Telekommunikations-Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen und Telekommunikatiereileitungen sind unzulassig.

5. Gestaltung der Freiflachen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

= Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahmé&tilplatze, Zufahrten und Zu-
gange als naturnahe Garten- und Griunflachen areruleg pflegen und mit heimischen

Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

» Folgende Baumarten werden vorgeschlagen:

Baumhasel, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Spitza@bstbaume

Folgende Strauchgehélze werden vorgeschlagen:
Forsythie, Hainbuche, Haselnuss, Heckenkirscheydtey, Mahonie, Pfaffenhtitchen, Spi-

rea, Wildrosen, Wolliger Schneeball

= Die vorhandene Topografie ist grundsatzlich zu leghaDie Geb&aude sollen sich dem
Gelande anpassen. Gelandeveranderungen sind irsalmluss an das Gebaude zulassig,
ausgenommen auf den Baugrundsticken Nr. 1 bis df0didsen muss das Gelande talsei-
tig mittels Stitzmalnahmen so modelliert werdess @lie Fundamente bis zum Ful3bo-

denniveau des Gartengeschosses angefullt sind.
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= Fir Zugénge, Zufahrten, Geh- und Radwege und &&dpsind ausschliel3lich wasser-
durchléssige Belage zulassig (z. B. RasenpflaRisengittersteine, wassergebundene

Decke, wasserdurchlassiges Pflaster).

= Asphalt ist nur fur die Herstellung der Erschlie@sstral3e zul&ssig.

5.1 Einfriedungen, Abgrenzungen

Zulassig sind:
= freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen
= geschnittene Hecken aus Laubgeholzen

= einfache Holzzaune mit senkrechter Lattung bisizereHohe von 1,00 Meter.

Nicht zulassig sind Maschendrahtzaune, Holzzauneliegonaler Lattung ("Jagerzaune™)
und Hecken aus Nadelgehdlzen.

Zur Abschirmung von Wohnhofen oder Terrassen sufgeedem Sichtschutzanlagen mit
einer Hohe von max. 1,80 — 2,00 Meter als freiwanlds Hecken, Mauern oder als Sicht-

schutzblenden aus Holz zuldssig. Die nachbarrebletti Bestimmungen sind zu beachten.

Entlang der Erschlie3ungsstralRe sind zulassigei&dinihgen mindestens 50 cm von der
Grenze nach innen zu versetzen. Der so entstansieldedestreifen ist mit Bodendeckern zu

bepflanzen.

5.2 Abfallbehalter

Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken sim@szuordnen oder durch bauliche
und/oder Bepflanzungsmal3inahmen so zu integrieess, gle von der 6ffentlichen Flache her
nicht einsehbar sind.
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6. Versickerung, Retention und Ableitung von nichteshadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser (8 74 (3) Nr. 2 LBO)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswaistéiber das Abwassersystem der zentra-

len Retentionsmulde zur Versickerung zuzuleiten.

Daisendorf, 30. Januar 2007, gedndert am 8. Mai 200

Helmut Keser

Blrgermeister

Seite 6



