Gemeinde Daisendorf Bodenseekreis

BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan "N A S SENSTEEG"

der Gemeinde Daisendorf

1.

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes "Nassensteeg—Sportzentrum Kurallee" vom
16. September 1974 durch den Bebauungsplan "Nassensteeg" ist fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung der Gemeinde Daisendorf erforder-

13eh.

Die gesamte Grundstiicksfldche von Flst.Nr. 397 ist seit 1974 rechtskrédfcig
WA-ALLGEMEINES WOHNGEBIET ausgewiesen. Die Uberbaubare Fldche des Bau-
fensters mit 60 m Linge und 47,5 m Breite 1dBt in drei Vollgeschossen eine
nicht begrenzte Anzahl von Wohneinheiten zu. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes lassen im Baufenster mit 2.850 gm eine {iberbaubare Grundflédche
im Faktor 0,4 mit 3.000 am (Baufenster + Befreiungen und Ausnahmen) und mit
Nutzungsfaktor der GeschoBfldche von 0,9 eine iiberbaubare GeschoBfldche von
6.750 qm zu. Durch die offene Bauweise sind Geb&ude bis zu einer Linge von
50 m moglich. Bei entsprechender Untergliederung der Gebdude ist auch die
gesamte Linge des Baufensters mit 60 m Linge geschlossen lberbaubar. Im
Lageplan sind zusdtzliche Eintragungen fiir Sportpldcze, sowie Griinfldchen
und Parkanlagen eingetragen. Auch Nebenanlagen sind zuldssig. Entlang des

Feldweges auf der Nordostseite ist ein Parkplatzstreifen ebenfalls konkret

im Bebauungsplan eingetragen.

Die genannten zuldssigen Nutzungsmdglichkeit des seit 1974 rechtskrdftigen
Bebauungsplanes "Nassensteeg-Sportzentrum Kurallee" entsprechen nicht mehr

den verdnderten stddtbaulichen Entwicklungszielen. Die empfindliche, teil-



weise Bodensee—einsichtige Siidwesthanglage im Grenzbereich zur benachbarten
offenen landwirtschaftlichen Flidche und dem anschlieBenden Landschafts—
schutzgebiet "Bodenseeufer" verlangt eine stark aufgelockerte und aus-—
reichend durchgriinte Ortsrandgestaltung. AuBerdem ist es im Gegensatz zur
seinerzeitigen Entwicklung der Gemeinde Daisendorf vor 1974 nun erklidrtes
Entwicklungsziel der Gemeinde Daisendorf, die bauliche Entwicklung und
damit auch im Zusammenhang die Bevolkerungsentwicklung mGglichst stark zu
reduzieren und dabei nicht weitere Auflenbereichsflidchen zu erschlieflen

sondern eine zumutbare Verdichtung im Ortskern vorzunehmen.

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes "Nassensteeg" umfafBt den
bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplénes "Nassensteeg-Sportzentrum
Kurallee" aus dem Jahre 1974. Im Ubergangsbereich zum Baugebiet "Wohrenberg
II" der Gemeinde Daisendorf und "Wohrenberg" der Stadt Meersburg haben sich
durch die gesetzliche Baulandumlegung und die nachfolgende Herstellung der
dffentlichen ErschlieBungsfléchen geringfiigige Grenzkorrekturen im Bereich

des Hohenweges ergeben.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

3.1 Nutzung:

Die Nutzung als Reines Wohngebiet ermbglicht eine ruhige Wohnnutzung
zwischen dem ndrdlich und westlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet
und dem siidlich angrenzenden Kurgebiet. Die WR-FLACHE wird in drei

Nutzungsbereiche unterteilt. .

Norddstliche Teilfldche - Private Griinfldche als Sportanlagen
(vorhandene Tennispldtze)
Mittelbereich — Bebaubare Fldche auf sechs Einzelbaufenster mit
max. zwei Wohneinheiten pro Gebdude aufgeteilt
Stidwestliche Fl&che — begriinte Stellplidtze oder mit Erde iiberdeckte

und begriinte Gemeinschaftsgarage

Norddstlich der vorhandenen drei Tennispldtze ist bereits eine Stellplatz-—
fldache fiir Kraftfahrzeuge fiir die Benutzer der Tennisanlage ausgebaut. Am
Siidwestrand der Tennispldtze ist entlang des vorhandenen gepflasterten
Weges eine zwei Meter hohe ldrmabsorbierende Holz-Lidrmschutzwand zu er—
richten, um die angrenzende Wohnnutzung vor unzumutbaren Beeintridchti-

gungen durch die Nutzung der Tennisanlage zu schiitzen.
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Das MaB der baulichen Wohnnutzung wird gegeniiber dem urspriinglichen Plan
von 1974 stark gemindert. Das urspriinglich sehr grofie Baufenster wird auf
sechs Finzelbaufenster in den Ausmessungen von 10 m Breite und 14 m Lénge
untergliedert und reduziert. Neben den Baufenstern fiir die Hauptgebidude
sind Baufenster fiir Doppelgaragen zugeordnet. Es wird jedoch empfohlen,
bei der Bebauung des Grundstiickes moglichst auf diese Doppelgaragen zu
verzichten und die Kraftfahrzeuge méglichst in der im siidwestlichen
Bebauungsplanteil zuldssigen Gemeinschaftsgarage unterzubringen. Durch
den Verzicht auf Doppelgaragen und Nutzung der erdiiberdeckten und be-
griinten Gemeinschaftsgarage kann die sichtbare bauliche Nutzung des

Plangebietes weiter verringert werden.

Gestaltung der Bebauung:

Durch die Anordnung der Baufenster ist eine bewufit versetzte Ortsrand-
gestaltung méglich, die eine uniforme Einheitsbebauung ausschliet. Im
Zusammenhang mit der durch Pflanzgebote festgelegten Begriinung ist da-

durch eine dorfliche aufgelockerte Bebauung zu erreichen.

Die Anordnung der Gebiude 1&Bt auch eine gemeinschaftsfdrdernde innere

‘Hofbildung ohne trennende Z&une zu.

Durch die exakte Festsetzung der ErdgeschoBfuBbodenhdhen und der maximalen
Firsththen iiber der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird eine
optimale Anpassung der Gebdude und damit Dachfirsthohen an die vorhandene
Hanglage bewirkt. Dementsprechend erfolgt durch diese Planung eine
konsequente Abstufung in der Hohenlage der Gebdude untereinander und auch
gegeniiber der angrenzenden Bebauung entlang des Hohenweges im Baugebiet

"Wohrenberg II".

Landschaftliche Einbindung:

Gegeniiber dem urspriinglichen Plan aus dem Jahre 1974 ist durch die Auf-
lockerung und bewuBte HShengestaltung der Bebauung sowie die entsprechen-
de landschaftstypische intensive Eingriinung eine wesentlich bessere
Einbindung der Bebauung und Nutzung des Plangebietes in die benachbarte
Landschaft gewdhrleistet. Die bereits vorhandene Strauch— und Hochstammbe—

pflanzung kann weitgehend erhalten bleiben bzw. ist durch zusdtzliche

“Pflanzgebote wesentlich zu verstédrken. Sehr wichtig ist dabei auch die

Festsetzung, daB im Bereich der geplanten Stellpldtze und Hausvorbereiche
nur wasserdurchldssige Materialien Verwendung finden diirfen. Bei der Er-

stellung der Gemeinschaftsgarage ist diese vollstdndig mit Erde zu iiber—



decken, zu begriinen und zu bepflanzen. Der vorhandene starke HShenunter-
schied gegeniiber der durch Wohngebdude bebaubaren Fldche und zum ausgebau-

ten Hohenweg 148t dies problemlos zu.
VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die Tennisplidtze konnen wie bisher iiber den Hohenweg und die vorhandene
Stellplatzfldche erreicht werden. Die Zufahrt und der Zugang zu den ge-
planten Wohngebduden erfolgt fiir die Gebdude 1, 2 und 3 direkt vom Hohen-—
weg aus. Die Zufahrt und der Zugang zu den Geb#uden 4,5 und 6 sind tber
eine von den zukiinftigen Eigentiimern dieser Gebdude zu erstellenden Zu-
fahrt mit eingetragenem Gehrecht, Fahrrecht und Leitungsrecht herzustel-
len. Die Zufahrt zu der Gemeinschaftsstellplatz— oder Gemeinschaftsgaragen-—
anlage kann iber das Grundstiick Flst.Nr. 1028 erfolgen. Die Nutzung dieser
Gemeinschaftsstellpldtze oder Gemeinschafésgarage ist sowohl durch die
Nutzer der Gebdude 1 bis 6, wie auch durch die Nutzer des angrenzenden
Parksanatoriums méglich. Die Vergabe dieser zukiinftigen Nutzungsrechte

liegt in der Verfiigungsberechtigung des Grundstiickseigentiimers.

Vom Grundstiick Flst.Nr. 1028 aus bleibt der vorhandene tffentliche Fufiweg
bis zum Hohenweg bestehen bzw. 14Bt der Bebauungsplan eine Verlédngerung

entlang des ausgebauten Hohenweges bis zur Tennisanlage zu.

ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber den vorhandenen Hauptsammler der
Gemeinde Daisendorf entlang der siiddstlichen Grundstiicksgrenze. Die Detail-
planung des Ingenieurbiiros Langenbach weist eine geordnete Abwasserbeseiti-
gung nach. Diese Planung basiert auf den Richtlinien und Erfordernissen der

Gesetzgebung in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ravensburg.

WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt durch die bereits erstellte Hauptwasserleitung
aus dem Baugebiet "Wohrenberg II" und ist bis zur norddstlichen Grund-
stiicksecke gebaut. Die Sicherstellung der Wasserversorgung weist die Pla-

nung des Ingenieurbiiros Langenbach nach.

STROM, GAS UND TELEFONVERSORGUNG

Die Versorgung mit Elektrizit#t erfolgt durch die Badenwerk AG. Die not-—
wendigen Fernsprechanschliisse stellt die Firma Telecom iiber das vorhandene
im Hohenweg liegende Breitbandkabel zur Verfiigung. Die Gasversorgung wird

von den Technischen Werken Friedrichshafen ausgefithrt und ist im Hohenweg



bereits vorhanden.

8. BREITBANDVERKABELUNG
Der AnschluB des Baugebietes an das Breitbandverkabelungsnetz der Telecom

ist moglich. Im Hohenweg ist das Breitbandkabel bereits verlegt.

9, KINDERSPIELPLATZ
Im angrenzenden Baugebiet "Wohrenberg II" ist ein Kleinkinderspielplatz
in zentraler Lage vorgesehen. Der grdllere, sffentliche Kinderspielplatz
der Gemeinde Daisendorf steht in zumutbarer Entfernung zur Verfiigung

(ca. 450 m am Verbindungsweg Baitenhauser StraBe/Alpenblick).

10. LARMSCHUTZ
Zur Abschirmung der durch die Wohnbebauung‘nutébaren Baugrundstiicke ist
entlang des FuBweges an der Siidwestseite der Tennisanlage eine 2 m hohe
1irmabsorbierende Holz-Lidrmschutzwand zu erstellen. Diese Liarmschutzwand
148t sich durch die bereits vorhandene intensive Strauch— und BaumbepIilan—
zung stark eingriinen. Durch diese Lirmschutzwand wird der Erdgeschofibereich
der Baugrundstiicke inklusive der Gartenfldchen von den Auswirkungen der
Tennisanlage abgeschirmt. Desweiteren wird empfohlen, bei den Gebduden
auf der Nordostseite moglichst untergeordnete Nebenriume, die nicht vor—
wiegend dem Wohnen dienen, wie z. B. Sanitdr— und Abstellrdume, einzupla-—
nen. Bei den Gebduden Nr. 1 und 4 wird empfohlen, an der Nordostseite der
Gebiude und an den Giebelseiten moglichst Fenster mit Ldarmschutzverglasung

zu verwenden.

Daten zum Bebauungsplan:

Bebauungsplanflédche: 7.564 qm
durch. Wohngeb#dude iiberbaubare Fléche: ca. 3.350 gm
private Griinfléche (Tennisanlage und Stellpléatze): ca. 2.500 gm
Fliche fiir Gemeinschaftsstellplédtze oder Gemeinschaftsgarage: ca. 1.100 qm
Wege und Zufahrten: ca. 614 qm
Anzahl der Wohneinheiten: max . 12 WE
Wohndichte: ca. 37 Ew./ha

Gemeinde Daisendorf, den 20. April 1993
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